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OZET

Yiiksek Lisans

KENTSEL DONUSUM SONRASINDA KULLANICI MEMNUNIYETININ
DEGERLENDIRILMESI: BURSA EMIRSULTAN EVLERI ORNEGI

Ayse Tuba KESKIL

Bursa Uludag Universitesi
Fen Bilimleri Enstitiisti
Mimarlik Anabilim Dali

Danisman: Prof. Dr. Niliifer AKINCITURK

Tarih boyunca ¢esitli medeniyetlere ev sahipligi yapmis, Osmanli sehircilik yapisini
korudugunu hala mevcut kent dokusu iginde gorebildigimiz Bursa, geleneksel
mahalleleri ile birlikte degisen teknoloji ve giiniin kosullarmma uygun degisim ve
dontigiimiin de gliindemde oldugu 6nemli yerlesim alanlarindan biridir. Osmanli erken
doneminde mahallelerin olusmasinda, yapilan cami/mescid, imaret, hamam gibi
kamusal yapilarin etkili oldugu ve isimlerini bu yapilardan aldigi goriilmektedir.
Bursa’daki 6nemli mahallelerden biri de adin1 Sultan Yildirim Bayezid’in damadi Emir
Sultan’in adin1 tagtyan kiilliyeden alan Emirsultan Mahallesi’dir.

Emirsultan Mahallesi, turizm, gelenek, orf, adet ve inang ¢ergevesinde yerli ve yabanci
ziyaretcilerin yogun olarak ziyaret ettigi kentin odak noktalarindan biridir. Ayni
zamanda mabhalle 6lgegi, kentsel yasam gergevesinde siirdiiriilebilirlik agisindan sahip
oldugu 6zgiin degerlerini korumak ile birlikte tarihsel siire¢ boyunca degisim ve
doniistimiin goriildigi mahallelerdendir. Setbas1 — Yesil — Emirsultan Koruma Amagh
Imar Plam degisikligi ile son donemde uygulanan Emirsultan Kentsel Doniisiim Projesi,
hem tarihi yapili ¢evrede bulunmasi hem de meydan tasarimi ¢evresinde konut
dontigiimii ile gergeklestirilmis olmasi sebebiyle ayr1 bir 6neme sahiptir.

Bu c¢alismanin amaci, Emirsultan Mahallesi’ndeki degisimin siirecleri ve kentsel
yasama etkileri, Emirsultan Kentsel Doniistim Projesi 6zelinde ortaya konarak, kullanim
sonrast kullanici memnuniyetinin arastirilmast ve ulasilacak sonuclarin gelecekte
gergeklesecek uygulamalara yardimci olmasidir.

Anahtar Kelimeler: Bursa, Emirsultan, Kentsel Doniisiim, Kullanict Memnuniyeti
2020, vii +97 sayfa.



ABSTRACT

MSc

EVALUATION OF USER SATISFACTION AFTER URBAN TRANSFORMATION:
CASE OF BURSA EMIRSULTAN HOUSES

Ayse Tuba KESKIL

Bursa Uludag University
Graduate School of Natural and Applied Sciences
Department of Architecture

Supervisor: Prof. Dr. Niliifer AKINCITURK

Bursa, which has hosted various civilizations throughout the history and stil preserves
the Ottoman urban structure, in the urban pattern, is one of the important residential
areas where changes and transformation are observed in line with the changing
technology and current conditions with the traditional neighborhoods. It is seen that
public buildings such as mosque / masjid, imaret and baths were effective in the
formation of neighborhoods in the early Ottoman period and their names were taken
from these structures. One of the important neighborhoods in Bursa is Emirsultan
Neighborhood, which takes its name from the Islamic-Ottomen social complex named
after Sultan Sultan Bayezid's son-in-law Emir Sultan.

Emirsultan Neighborhood is one of the focal points of the city, which is visited by local
and foreign visitors in the frame work of tourism, tradition, custom and belief.
Meanwhile, this neighborhood has been transformed in the historical process in order to
preserve its urban scale and original value in terms of sustainability in urban life.
Emirsultan Urban Transformation Project which is implemented through the change of
Setbas1 — Yesil — Emirsultan Conservation Development Plan, has a special importance
since it is located in the historical built environment and implemented through the
transformation of houses around the square design.

The aims of this study are to reveal the changing process in Emirsultan Neighborhood
and its effects on urban life, to investigate post occupancy user satisfaction and to
provide an insight to the implementations in the future by the results obtained.

Key words: Bursa, Emirsultan, Urban Transformation, User Satisfaction
2020, vii +97 pages.
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1. GIRIS

Gegmis tarihler boyunca kentler, cesitli etkenler neticesinde siirekli bir degisim ve
doniisim siireci igerisinde var olmustur. Giiniimiizde kentlerin, genisleyerek yeni
kentsel ¢evrelerin olusturulmasiyla yayilma ve biiylime siireci igerisine girmesi
kagmilmazdir. Bir yandan kent merkezlerindeki zaman ile yipranan, eskimis, islevini
yitirmis, niteligi azalmis yapili ¢evre ya da kayip alanlarin, tekrar kullanilmasi, diger
yandan fiziksel Omriinii tamamlamis yapilarin yenilenerek, depreme dayanikli ve
nitelikli ¢evrelerin olusturulmasina yonelik ¢aligmalarla da bu degisim ve doniisiimiin
devam ettigi goriilmektedir. Bu degisim ve doniisiim konusunda da en 6nemli etkenler,
bolgede yasayan topluma dair sosyo-ekonomik sartlar, demografik yapidaki degisimler
ve yeni olusturulan ¢evreden duyulan memnuniyet olarak karsimiza ¢ikmaktadir. Bursa
ili de, bir yandan bat1 yoniinde genisleyerek yeni merkezler olustururken, tarihi kent
merkezlerinde de kentsel doniisiim projeleri ile yenileme, iyilestirme, sagliklastirma

calismalan gerceklestirilmektedir.

Tarihi kent merkezlerindeki kentsel doniisiim calismalari, yapili tarihi g¢evreye doku
bazinda saygi duyarak korumak, demografik yapiy1 korumak, mevcut sakinlere nitelikli
cevre olusturmak gibi kriterlere dikkat edilerek gerceklestirilmesi onem arz eden,

dikkatle ele alinmasi1 gereken ¢alismalardir.

1.1. Tezin Amaci ve Kapsam

Bu ¢alismanin amaci;

Bursa li, Yildirim Ilgesi’nde bulunan tarihi Emirsultan Mahallesi’nde gerceklestirilen
Emirsultan Kentsel Donilisim Projesi’ni inceleyerek, projenin amaglanan hedeflere
ulagip ulagmadigini ve uygulamanin sonuglarinin, bolgeye fiziki etkilerini, sosyal
stirdiiriilebilirlige etkilerini, donilisiime ugrayan konut kullanicilarinin beklentilerini
karsilayip karsilamadigi konularini ve kullanict memnuniyetini, kullanim sonrasinda

degerlendirerek ortaya koymaktir.



1.2. Tezin Yontemi

Bursa’nin tarihi mahallelerinden biri olan Emirsultan Mahallesi’nde ger¢eklestirilen
Emirsultan Kentsel Doniigiim Projesi’nin kullanict memnuniyetine iligkin yapilan bu
caligmada doniisiimiin bolgeye fiziki etkileri, sosyal ve Kkiiltiirel siirdiiriilebilirlige

etkileri vurgulanarak aragtirilmustir.

Caligma siiresince yontem olarak literatiir arastirmasi, alan ¢alismasinda anketlerle elde
edilen bulgular seklinde olmak {izere bes ana bashik altinda tez ¢alismasi

gerceklestirilmistir.

Tezin ilk béliimiinde, calismanin amaci, kapsami ve yontemi anlatilmistir. Ikinci
boliimde yapilan literatiir aragtirmasi ile kavramsal olarak kentsel doniisim kavrami
tanimlanarak, amaclari ve yontemleri agiklanmistir. Kentsel doniisiim ve kullanict
memnuniyeti iligkisine deginilerek, kullanici tercih ve gereksinimlerinin kullanici

memnuniyetine etkisi ortaya konmaya ¢alisilmustir.

Uciincii boliimde, arastirma bolgesi segilen Emirsultan Kentsel Déniisiim Projesi,
bulundugu kentin ve boélgenin, tarihi ve fiziki 6zelliklerinden baslanarak zamansal ve
mekansal degisimi agiklanmistir. Uygulama alaninda gergeklestirilen kentsel doniisiim
projesinin amaci, planlama ve yapim siirecine katilan aktorler ile projenin planlama

gecmisi incelenerek, bolge ve konut analizleri yapilmistir.

Dordiinci boliimde Emirsultan Kentsel Doniisiim Projesi, mevcut kullanicilar ile
yapilan goriismeler ve anket ¢alismasi sonucunda elde edilen bulgular degerlendirilerek,
kullanici memnuniyetine yonelik teknik, fonksiyonel ve sosyal ozellikler tespit

edilmistir.

Besinci boliimde ise ¢alismadan ¢ikan sonuglar tespit edilmis ve ¢oziim Onerileri ortaya

konmustur.



2. KURAMSAL TEMELLER ve KAYNAK ARASTIRMASI

Caligmanin bu boliimiinde kentsel doniisiim kavrami, amaglari, yontemleri tanimlanmis
ve kullanict memnuniyeti ile iligkisine deginilmis, kullanici tercih ve gereksinimlerinin

kullanict memnuniyetine etkisi ortaya konmaya ¢alisiimistir.

Universite, sehir kiitiiphaneleri ve dzel arsivlerden kentsel doniisiim kavrami, amaglar,
yontemleri ile kullanict memnuniyeti ve kentsel doniisiim ile iliskisi hakkinda basili

kaynaklardan yararlanilmistir.

2.1. Kentsel Doniisiim Kavram ve Tanitinm

Doniisiim, Tiirk Dil Kurumu tarafindan “oldugundan bagka bir bicime girme, baska bir
durum alma, sekil degistirme, tahavviil, inkilap, transformasyon” seklinde
tanimlanmaktadir. Kentsel doniisiim, bu temel tanimdan yola ¢ikarak, kentsel alanlarin

oldugundan baska bir durum almasi, degismesi seklinde yorumlanabilir.

Kentsel doniisiim, bir plan ve program cgergevesinde, ¢okiintiiye ugramis, fiziksel ve
cevresel agidan niteliksiz ve degerini yitirmis, sosyal ve ekonomik yonden izole olmus
bir bolgeyi degistirmek igin, belirli sosyal ve ekonomik projelerle bolgenin yenilenmesi,
yeni fonksiyonlar kazanmasi, dogal afetler ile zarar gérmesini engellemek amaciyla

yapilarin doniistiiriillmesi ile kentsel alt yapisinin yenilenmesidir (Kocamemi 2006).

Yasanilabilir kentlerin planlanmasi amaciyla; kentlerdeki illegal yapilasma sebebiyle
olusan niteliksiz alanlarin, tarihi ve kiiltiirel yap1 grubunun ve korunmasi gereken
alanlarda bakimsizlik nedeni ile yipranan yapilarin, fonksiyonunu kaybeden kent
parcalarinin, dogal afetlerden zarar gorebilecek bolgelerin doniistiiriilmesini ve terk
edilmis ya da bosaltilmis fabrika gibi endiistri ve sinai tretim bolgelerinin kente

yeniden kazandiriimasidir (Ozden 2008).



Keles igin ise kentsel doniisiim; bir kentin tamaminin ya da belirli bir bolgesinin
degismesi, farkli bir bi¢gim almasidir. Kent plancilar1 arasinda ise bu kavramin, kentlere
yeni yerlesim bolgelerinin olusturulmasina ek olarak, kentin gegmisten giiniimiize var
olan bolgelerinin i¢ dinamikleri ve diger yerlesim bolgeleri ile olan iligkilerinde

olusabilecek degisimleri agiklamak i¢in kullanildigini ifade etmektedir (Keles 2004).

Uskent’e (2003) gore kentsel déniisiim, kentlerin ekonomik, fiziki ve sosyal ydnlerden
niteligini kaybetmis kisimlarinda, bolgeyi yeniden canlandirmak ve yeniden yasanabilir
hale getirmek igin yapilan degisimler biitiintidiir. Bu anlamda bir kentin giincel konfor
standartlarin1 saglamaktan uzak kalan tiim kisimlari kentsel doniisim uygulamalarina
konu edilebilmektedir. Doniisiim, bir bolgenin yalmizca fiziki olarak iyilestirilmesi
degil, benzer 6zelliklere sahip demografik gruplari bir arada yasatacak bir yasam alam
olusturulmasi, burada yasayacaklar i¢in yeni ¢alisma imkanlar1 saglanmasi ve bunlarin
verimliliklerinin artirilmasimi1  saglayacak politikalarin desteklenmesi olarak tarif

edilebilmektedir.

Roberts (2000) ise kentsel doniisiimii, mekansal ve yasamsal agilardan ¢okiintii bolgesi
olmus kentsel alanlarin, yeniden yasanilabilir bolgeler haline getirilerek, kente
kazandirmay1 hedefleyen genis perspektifli ve sistematik faaliyetlerin tamami olarak

ifade etmektedir.

Gorgiili’niin (2005) gore yeni planlamalarin en 6nemli aract olarak gordiigii kentsel
dontisiimiin, sadece fiziksel mekanlart doniistirmeyi hedefleyen yenileme kavrami ile
aciklanmamasi gerektigini diisiinmektedir. Buradan yola ¢ikarak, yenilemenin yaninda
kentsel koruma, iyilestirme, yeniden doniisiim, yeniden canlandirma, soylulastirma gibi
birgok kavrami kapsayan doniisiim uygulamalarinin yapilacagi alanlarda, ekonomik,
kiiltiirel ve sosyal ozelliklerin goz ardi edilmeden, ayni {ilkenin farkli kentlerinde bile
benzer yontem ve uygulamalarla ¢oziim olusturmayacak sekilde c¢esitli degiskenleri
iginde barindiran kentsel doniisiimiin, her tilkenin ve kentin kendi yerel, ekonomik,

politik, sosyal dinamikleri ile ele alinmas1 gerektigini ifade etmektedir.



2.1.1. Kentsel doniisiimiin amaglari

Ince’ye (2006) gore “Kentsel doniisiimiin amaclari; kentteki fiziksel ¢okiisii durdurmak
ve tarihi dokunun siirdiiriilebilirligini saglamak, ekonomik yasami canlandirmak,
kentsel yasam kalitesini artirmak, kiiltiire dayali dinamikleri harekete gecirmek ve her

Olcekte katilimi saglamak olarak siralanabilir”.

Kentsel doniisim faaliyetlerinin  temel amagclari, kent planlamasinin da temel

amaglariyla beraber tanimlanabilir. Bunlar (Roberts 2000):

= Kentin yapisal sartlar1 ile sosyal dinamikleri arasinda dogrudan bir
baglam olusturularak, kentsel deformasyon ve dejenerasyon problemine
¢Oziim bulmak,

= Kentin doku ve yapisal 6zelliklerini olusturan &gelerin degisen sartlara
uyum ihtiyacina cevap vermek,

= Kentsel konfor ve yasam standartlarini yiikseltici ekonomik gelisme
stratejilerini belirlemek,

= Kent alanlarinin en verimli sekilde kullanilmasina ve dengesiz kentsel
biiyiimeyi 6nlemeye yonelik uygulamalar1 ortaya koymak,

= Toplumsal sartlar ve politik argiimanlarin sonucu olarak kentlesme

politikalarinin belirlenme gereksinimini karsilamak.

2.1.2. Kentsel doniisiim yontemleri

Genel bir kavram olan kentsel doniisiim, mevcut kent dokusunun yenilenmesi amaciyla
uygulanan ¢esitli miidahale yontemlerini igermektedir. Bu miidahaleler, hem kent
bolgeleri, hem de tek yap1 6lgeginde olabilmektedir. Ancak bu miidahale bigimlerinin

tanimlanmasinda pek c¢ok farkli goriis ortaya ¢ikmaktadir.



Kocamemi (2006), doniisiim uygulamalarini kentsel koruma, yeniden doniisiim, yeniden
canlandirma, yeniden olusum, iyilestirme, kentsel yenileme ve soylulagtirma olarak 7
baslikta siniflandirmaktadir. Bu ¢alismada da doniisiim uygulamalari, genel olarak ayni

basliklar altinda ele alinmustir.

Kentsel Koruma (Conservation): Koruma en genel tanimi ile “mevcut olan elde
tutma, gelecek nesillere aktarilmasi i¢in ona sahip ¢ikma” olarak tanimlanmaktadir.
“Kentsel koruma ise, toplumun gecmisteki sosyo-ekonomik sartlarimi ve kiiltiirel
degerlerini gosteren kentsel mekanin, zamanin degisen kosullariyla beraber yok
olmasina engel olma ve siirdiiriilebilirlik ¢ercevesinde modern gelismelerle

birlestirilerek yasamasini saglama yoludur” (Giizel 2010).

fyilestirme (Rehabilitation): Kentsel iyilestirme, eski kent dokusunun ve ¢okiintii
alanlarinin kismi ya da biitiinciil bir yenileme ile kullanima uygun hale getirilmesi
olarak tanimlanmaktadir (Sahin 2003).

Yeniden Doniisiim (Renaissance): Keles (1998) tarafindan, ekonomik ve yapisal
ozellikleri, iyilestirilmesine imkan tamimayacak sekilde kotii durumda olan niteliksiz
konutlarinin yikilmasi ve bunlardan kaynakli olusan kent bolgelerinin yeni planlama ile

diizenlenmesi seklinde tanimlamustir.

Yeniden Canlandirma (Revitalization): “Miidahale yontemleri arasinda miidahaleci
bir yaklagimi olan yeniden canlandirma ile ekonomik, sosyal ve fiziksel ¢okiintii
durumunda olan kentsel sit alanlari; sosyal donati ve altyapt sorunlarinin ¢oziilmesi,
ulagim sikintilariin giderilmesi, tarihi yapilarin onarilmasi ve yeniden kullanilmasi,
yesil alanlarin ve yaya alanlarinin diizenlenmesiyle modern toplumun ihtiyaglarina
cevap verecek ve karakteristik kent sistemine uyum saglayacak duruma getirilmektedir”
(Ahunbay 1996).

Kentsel Yenileme (Renewal): Keles (1998) gore kentsel yenileme; yasam kosullarinin
iyilestirilmesi imkanina sahip olmayan bdlgelerdeki yapilagmalarin tamaminin ya da bir

boliimiiniin yikilarak yeniden insa edilmesi olarak tanimlamaktadir.



Kentsel Yenilesme (Regenaration): Bozulmus, yitirilmis, c¢okiintiiye ugramis
bolgelerde yeni bir yapilagmanin olusturulmasidir. Yeni yapilasmanin olusumu
sirasinda 1slah edilebilecek bolgelerin iyilestirilerek bolgeye kazandirilmas: da

yenilesmenin pargasidir (Ozden 2008).

Soylulastirma (Gentrification): islam ve Ciravoglu’na (2006) gére “Soylulastirma, en
basit ve sinirli tamimiyla, dar gelirlilerin yasadigi, kent icerisindeki kéhnelesmekte olan

konut alanlarina, daha iist siniflarin yerlesmeye baslamasi siirecidir”.

Mevcut Fiziksel Mevcut Kullanim Mevcut Yapmm
Ozelliklerin Fonksiyonunun Tamamen
Korunmasi Korunmasi Degismesi

Temizleme +

Canlandirma +

Tyilestirme +

Yenileme - +

Yeniden Yapilandirma + +

Yeniden Gelistirme +

Déniisiim +

Koruma T

Onanm & +

Islah + +

Sekil 2.1. Kentsel donlisimde miidahale bigimleri

Uzun (2006), kentsel doniisimde miidahale bigimlerini Sekil 2.1.°de oldugu gibi

siniflandirmustir.



2.1.3. Kentsel doniisiim siirecine katilan aktorler

Sonmez (2005), kentsel doniisiimii, degisime ugrayan bir kent pargasinin (tarihsel
Ozelligi olan bir yerlesim, fonksiyonunu kaybetmis bir sanayi bdlgesi veya sosyal
acidan ¢okmiis bir konut alani gibi) problemlerinin, ekonomik, sosyal ve yapisal
anlamda giderilmesi amaciyla yapilan planlama faaliyetlerini, bu faaliyetlerle ilgili
yasalari, yapim stratejilerini kapsayan esnek bir siire¢ ve muhtelif faktorlerin
degerlendirildigi bir siirecin tamami olarak tamimlamaktadir. Bu baglamda, son
senelerde kentsel planlama disiplini icersinde sik kullanilan bir kavram haline gelen
kentsel doniisiim kavraminin ve bu anlamda yapilan uygulamalarin, giiniimiizden otuz
sene oOncesine bakildiginda farkli olarak ¢ok aktorlii bir karaktere sahip oldugu ve

uygulandiklar1 bolgelere has 6zelliklerde gergeklestirildiklerini vurgulamaktadir.

Kentsel doniisiim siirecine katilan aktorler Sekil 2.2.°de Giirler’in (2002) tablosundan
uyarlanarak kentsel doniisiim projelerinde hangi faaliyet alanlarinda gorev aldiklarina
gbre tasarim, yonetim ve kullanici olmak iizere ii¢ grupta ele alinmistir. Kentsel
doniistim projelerinde katilimci modelin 6neminin her gecen giin arttig1 glinimiizde,

aktorlerin her sathada aktif katilimda bulunmasi projelere olumlu yansimaktadir.

KENTSEL DONUSUM SURECINE KATILAN AKTORLER

TASARIM YONETIM / UYGULAMA KULLANICI
= Sehir Plancisi = Kamu Sektori ¢ Maklle:
=  Mimar o Merkez Yonetim *  Yerel Halk
= Kentsel ® Yerel Yonetim »  Toplum
Tasarmm = Yari1 Kamusal Sektor
Uzmani o Meslek Odalar:
e Universiteler
o STK’lar
o Vakiflar
»  Ozel Sektér

Sekil 2.2. Kentsel doniisiim stirecine katilan aktorler (Giirler 2002)



Planlama siirecinde nitelikli tasarimin olusabilmesi icin 6nemli konulardan birisi
uygulayici ile kullanici beklentileri ve gereksinimleri arasindaki dengenin kurulmasidir.

Bu noktada mimarin ve sehir plancisinin rolii ¢ok énemlidir.

Planlayic1 kentlesmeyi etkileyen faktorlere iyi degerlendirebilecek, siirdiiriilebilir,
gelistirilebilir ve farkli 6lgekteki planlama katmanlariyla etkilesim halinde olabilecek
kapsayici bir tasarim olusturmalidir. Buna ilaveten siire¢ iginde farkli paydaslarla
iletisim kurulmasi gerekeceginden, bu farkli demografik ¢evrelerin katilimci olabilecegi
platformlarin bilirkisisi, tartismacist ve Orgiitleyicisi olmalidir. Kentsel Doniisiim
kavramini bir planlama ve tasarim ¢alismasi olarak diisiindiigiimiizde bu kavramin diger
tasarim asamalarinda oldugu gibi bircok mesleki disiplinin ve aktoriin katkisiyla

gerceklestirildigi sdylenebilir (Inceday1 2004).

Beswick (2001); kentsel doniisiim konusunda kamu sektorii katkiSinin, arazi saglanmasi
ve kullanimimim planlanmasi, belediye ve altyapi hizmetlerinin gergeklestirilmesi
konularindaki bilgi ve deneyimleri ile yapilacagini, en 6nemli roliiniin ise yapimci,
katilimc1 ve karar verici unsurlar arasindaki koordinasyonu kurmak, siirdiirmek ve

dontigiimiin gerceklesmesi i¢in kamu giiciinii kullanmak olabilecegini belirtmektedir.

Yerel toplum, bolgede yasayan ve projeden direkt etkilenecek olan malikler, toplumsal
tabakalarin mensuplar1 ve yer sahipleri gibi kisilerdir. Bu aktorler bolge ile ilgili ¢ok
daha fazla bilgiye, 6ngoriiye ve uzgoriiye sahip olmakla beraber farkli bakis agilarina ve
fikirlere de sahiptirler (Beswick 2001).

Dontisiimiin yasandigi alanlarda, bu durumdan en fazla etkilenen ve degisiklige maruz
kalan doniisim uygulanan yerin yerel halkidir. Bu noktada katilimeilik ilkesi ile
merkezi ve yerel yonetimlerin planlama asamasindan uygulamaya kadar olan siiregte
halkin istek ve beklentileri arasinda bilgi akisin1 saglamasi, halkin ve kullanicilarin

planlama siireglerine aktor olarak dahil edilmesi biiyiik 6nem tagimaktadir.



Kentlerin doniisiim siirecine katilan aktorlerin katilma bigimlerinin anlasilabilmesi igin
donilisiim asamasina gelmis bir kentin bu siirecten ¢ikisinda tercih edilen farkli katilhim

sekillerinden s6z etmek gerekmektedir. Giirler’e (2002) gore su sekildedir:

Kamu Yonetimli Liderlik Modeli: Merkezi ve yerel yonetim igindeki lider politik
aktorler ve planlama profesyonellerinden olusur. Kentsel doniisiim siirecinde hem
planlama hem de yapisal diizeyde en otoriter tipte miidahalelerin tiretildigi modeldir. Bu
cesit liderlik modelinde, iki alt-grup bulunur: kamusal liderlik ve siirdiiriilen liderlik.
Her iki alt-grup i¢in de temel benzerlik, kamu tarafindan belirlenmis kentsel doniistim

surecini esas almalardir.

Kamu ve Ozel Sektor Ortakhk Modeli: Her iki sektorden aktorler ile yari-kamusal
temsilcilerden olusur. Kentsel doniisiim siirecinde en etkin, verimli ve dengeli ortaklik
modelidir. Ortaklik tarafindan belirlenmis kentsel doniisiim siirecinde hem planlama
hem de yapisal diizeyde miidahaleler esas alinir. Bu tip ortaklik modelinde, aktorler

sektorel ortakliklar olusturarak siirece 6zgii yeniden islevlendirme politikalar iiretirler.

Ozel Sektér Yonetimli Liderlik Modeli: Ozel sektorden yapimei ve yatirimeilar, mal
sahipleri, malikler ve yari-kamusal katilimcilardan olusur. Kentsel doniisiim siirecinde
hem planlama hem de yapisal diizeyde en dengeli sekilde stratejilerin tretildigi
modeldir. Bu tip liderlik modelinde, iki alt-grup vardir: denetimci-danisman liderlik ve
biitge destekli liderlik. Denetimci-danisman liderlik modelinde, kentsel doniisiime
yonelik faaliyetler kentsel politikalara ve yasalara bagimlidir. Biit¢e destekli liderlik

modelinde, faaliyetler ayrica finansal destege de bagimlidir.

Boliinmiis Ortaklik Modeli: Her iki sektorden aktorler ile yari-kamusal temsilcilerden
olusur. Kentsel doniisiim siirecinde en pasif modeldir. Ortaklik tarafindan belirlenmis
kentsel doniisiim siirecinde hem planlama hem de yapisal diizeyde miidahaleler esas

alinir.
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2.2. Kentsel Doniisiimde Konut Memnuniyeti

Bruning ve ark.’a (2004) gore konut memnuniyeti ile ilgili arastirmalar; “konut alani
memnuniyetinin, konutlarin durumu, konut alaninin gilivenligi, konutlarin kalitesi,
yasanabilir bir yer olmasi, komsulardan memnun olma gibi pek ¢ok degisken ile ilgili

oldugunu gostermistir”.

Cooper-Marcus (1975), konut kullanicis1 ve konut ¢evresi memnuniyeti arasinda soyle
bir iligki kurmustur: “Konut alami kullanicisinin konut c¢evresinden memnuniyeti
onemlidir, ¢linkii; birey ve aile gruplar1 herhangi bir konut biriminde uzun siireli ikamet
edebilir. Eger bu konut alan1 kullanicilara uygun olarak diizenlenmemis ise, konut alani
kullanicilart olumsuz olarak etkilenirler. Konut alan1 c¢evresi memnuniyetsizligi,
yasanilan konut alaninin degistirilmesiyle sonuglanabilir. Saglikli ve iliretken yasam ve
konut alan1 kullanict memnuniyeti icin, konut alaninda; psikolojik, fiziksel ve sosyal

faydalarin genis bir ¢esitlilikteki memnuniyeti saglanmalidir”.

Konut veya gevresinden duyulan memnuniyetsizlik durumlarinda kullanicilar ¢6ziim
olarak yasadiklar1 ¢evreyi degistirmek amaciyla yeni konut arayislarinda bulmaktadir.
Projelerin heniiz tasarim asamasinda, problemlerin erken ¢oziilebiliyor olmasi konut
memnuniyetini etkilemektedir. Tasarim asamasinda olumsuz bir etken belirdiginde,
alinmasi gereken Onlemler alimmali, proje Kriterlerine uygun olarak tasarim tekrar
gozden gecirilmelidir. Konut kullanicilart i¢in en uygun sartlarin  olusmasi,
memnuniyeti de beraberinde getirmektedir. Memnuniyeti etkileyen diger faktorler de
konutun nasil  tasarlandi§i, konumu, gilivenligi, c¢evresinin niteligi  gibi

siralanabilmektedir.

2.2.1. Kullanici istek ve gereksinimleri

Gereksinim; bir zorunlulugu ifade eder ve bir mekanin karsilamasi gereken minimum
ozellikleri ortaya koyar. Bu niteliklerinin eksikligi memnuniyetin azalmasina sebep

olabilmektedir.
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Ornek vermek gerekirse bir yatak odasinda uyumak, giyinmek bir gereksinimdir ve
mekanin bu eylemleri yerine getirilmesi igin gerekli 6zellikleri saglamasi bir zorunluluk
olarak karsimiza ¢ikar. Gereksinimler, oncelikli olarak insanin yasam kosullarini
stirdiirebilecegi sekilde, insana olumsuz etki yaratmayacak bir seviyededir. Diger bir
yandan bireyin 6znel degerlendirmesi konfor kosullarii belirlemektedir. Ugiincii olarak
bireyin 6znel degerlendirme ile iligkili olarak verimini artiran nitelikte olmalidir (Giir

2009).

Istek ise; “gereksinim duyulan ile olmasi istenilen arasindaki farktir. Ornegin
kullanicinin herhangi bir neden belirtmeden, mutfagin gerekenden daha biiyiik olmasini,
daha iyi giin 15131 almasim istemesi v.b. bu durumu aciklamaktadir. Istek kavrami
kullanicinin smirsiz olabilecek amaclarini ifade eder ve ozneldir. Ozetle, kullanict
gereksinimi kavrami, birey ve topluluklarin eylemlerinin en etkin bi¢imde yerine
getirilebilmesi icin gerekli kosullari, kullanict istegi ise kullanicinin konfora iliskin

olarak yapisal ¢evreden beklentilerini tanimlamaktadir” (Giir 2009).

2.2.2. Kullanic1 memnuniyeti

Kullanici memnuniyeti, insan yasami i¢in her alanda biiyilk Oneme tasiyan bir
kavramdir. Konut ise bir bakima toplum i¢in kullanicilarin statiisiinii, sosyal ve
ekonomik degerler ile iliskili olmasini saglamaktadir. Her birey, kendisini yasadigi
cevrede gilivende hissedecegi, memnuniyet duyacagi ve uyumlu bir sekilde yasamini

devam ettirebilecegi mekanlar tercih etmektedir.

“Konut, kullanicilarin 6znel yargilarina gore rahat yasayacagi bir yer olmalidir. Cogu
kullanici, yasam ¢evrelerinin ¢ocuklarini  biiyiitebilecekleri, kisiselligi olan,
uyunabilecek, yemek yenilebilecek, kendilerini yenileyebilecekleri vb. bir ¢evre
olmasini istemektedir. Bu da iyi diizenlenmis, sikintidan, giiriiltiiden, kalabaliktan,
tehlikeden, hava kirliliginden, ¢opten ve diger kotii 6zelliklerden yoksun bir ¢evreyi

tarif etmektedir” (Giir 2009).
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Konut, bariak olmanin yaninda, kullanicisinin toplumdaki yerini ve statiisiinii yansitan
konut, ekonomik, estetik ve fiziksel degerlerle iliskilidir. (Kellekci, Berkoz 2006).
“Kullanict memnuniyeti, gereksinimlerin de etkisiyle ¢ok boyutlu bir kavramdir.
Bireyin gereksinimlerinin  karsilanmasi, memnuniyet igin yeterli olmayabilir.
Gereksinimlerin  konforlu bir sekilde karsilanmasinin yani sira, isteklerini  ve
beklentilerini konutunda elde edemeyen kullanici, yagamakta oldugu konuttan memnun
olmayacaktir. Oznel degerlendirmelerin &nem kazandigi memnuniyet diizeyinde,

kullanici1 nitelikleri birbirine yaklastik¢a, sonuglar da birbirine benzemektedir” (Giir
2009).

Ates (1988)’e gore: “Gergekte kullanict gereksinimleri gozlenmeyen soyut bir
kavramdir, onun izlenebilen somut goriiniimii insanin yaptig1 davranislardir. Bu agidan,
kullanic1 ihtiyaglarinin anlagilmasi, mekani kullanan insanin davraniglarinin ve bu
davraniglart olusturan nedenlerin bilinmesi olup, insan ve davramislari arasindaki
iliskilerin ortaya konmasi ile miimkiindiir. Ornek olarak; konutta bir oturma odasinda
dinlenme, misafir kabul etme, TV izleme, sohbet etme, kitap okuma vb. eylemlerin
yerine getirilmesi i¢in gerekli olan kosullarin hepsi bir gereksinmedir. Konutta da; aile
bireylerinin konut i¢inde yagamlarini siirdiiriirken fizyolojik, psikolojik ve toplumsal
acilardan rahatsizlik duymamalari ve yaptiklari islerde verimli olmalarini saglayan tim

olanak ve ¢evre kosullar kullanic1 gereksinimleridir” seklinde agiklanmastir.

Cerci (1997)’ye gore: “kisinin yasadigi ortami degerlendirmesi, tepkisi, tavri, tim
sosyal ve fiziksel cevre ile ilgili duygusal yaniti, bir anlamda kullanicilarin bakis
acisinin vurgulanmasi olan memnuniyet, o ortam1 kullanan kisiye saglayacagi yarar ile
Ozdeslestirilmistir. Memnuniyet sadece i¢ mekanla smirli kalmadig gibi konut dis
mekan, bolge, semt ve komsuluk gibi kavramlar da memnuniyetle birlikte
degerlendirilmelidir. Ayrica memnuniyet seviyesinin, beklentiler ve nesnenin algilanma

sekli ile iliskili oldugu da unutulmamalidir”.
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3.MATERYAL VE YONTEM

Bu boéliimde, Bursa kent tarihi ve kentsel gelisiminden baslanarak, Emirsultan
Mahallesi’nin gelisimi ve zaman i¢indeki mekansal degisimi anlatilmis, ¢alismamizin
ana materyali olan Emirsultan Kentsel Doniisiim Projesi, uygulama alani, amaci, siirece

katilan aktorleri, planlama ge¢misi ve konut analizleri ile agiklanmistir.

Bursa’nin kent tarihi, kentsel gelisimi, geleneksel dokusu, Emirsultan Mahallesi
olusumu, tarihi, dini, sosyo-kiiltiirel, sosyo-ekonomik yapisi, niifusu, yerlesim ve
topografik 6zellikleri, mimari yapist gibi konular ile ilgili tiniversite, sehir kiitiiphaneleri
ve 0zel arsivlerden literatiir taramasi yapilmis, tez konusu ile ilgili bilimsel ve akademik
kaynaklar (kitap, dergi, makale ve Ozgiin tezler) elde edilmistir. Bursa Biiyiiksehir
Belediyesi, Bursa Kiiltiir Varliklar1 Koruma Bolge Kurulu, proje siirecinde gorev alan
aktorler ile yapilan gorligmeler sonucunda da konu ile ilgili belgeler temin edilmistir.
Yerinde gozlem ve analiz edilmis, fotograflar ile tespit edilmis, mahalle sakinleri ile

yapilan sozlii tarih gériismelerinden de yararlanilmastir.

3.1. Bursa Kenti Tarihi ve Emirsultan Mahallesi’nin Gelisimi

Antik ¢aglarda ismi Prusa olan Bursa’nin kurulmasinin, Bithinya kral1 I. Prusias (MO.
232-192) déneminde gerceklestigi kabul edilmektedir. Bazi kaynaklarda M.O 1I.
ylizyilhn sonlarinda Kartaca krali Annibal’in savas sonrast I.Prusias’a sigindigi ve
Prusias adina Bursa kentini kurdugu, diger kentlerden ayirt edebilmek i¢in ‘Prusa ad
Olympum’(Olimpos Prusast) ismiyle anildig1 belirtilmistir. Daha sonra da Bursa olarak
kullanilmaya baslandig1 kaydedilmistir (inalcik 1992).

Roma Imparatorlugu parcalandiktan sonra Dogu Roma hakimiyetine giren Bursa,
Kutalmisoglu Siileyman Sah tarafindan, 1075-1097 yillar1 arasinda Anadolu Selguklu
Devleti’nin baskenti olan Iznik’ten sonra alinmis, bdylece Tiirklerin Bursa’ya girisi
saglanmistir. Fakat bir siire sonra Bizans imparatoru Bursa’yr Selguklular’dan almuis,

Orhan Gazi tarafindan fethedilmesine kadar Bizans’in elinde kalmistir. (Cengiz 2008).
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“Uzun zaman Hisar’da kale iginde kalmig bir kent olan Bursa, Orhan Gazi’nin 1326
yilinda fethi ile baskent ilan edilmis ve gelismeye devam etmistir. Bursa bu statiisiinii,
1331-1335 tarihleri arasinda gegici olarak Iznik’in baskent olmasi haricinde, 1365’ten
itibaren Edirne ile paylasmis ve 1453 tarihinde Istanbul baskent olana kadar
stirdiirmiistiir. 1450 - 1600 yillar1 arasinda diinyanin sayili ticaret merkezlerinden biri
olan Bursa, 17. yy 19. yy arasinda duragan bir goriiniim sergilemis, 19. yy ortalarindan
itibaren daha cok dis etkilerle bir degisim siireci yasamis, endiistri kenti 6zelliklerini

yansitmaya baslamistir” (Dostoglu 2001).

Bursa cografi olarak Marmara Bolgesi’nin giineyinde, Uludag’in kuzeybati eteginde,
adim1 da aldig1 ovanin kenarinda egimli bir mevkide kurulmus bir kenttir. Uludag’in
kuzey yamaglarindan dogan Gokdere ve Cilimboz isimli derelerin olusturduklar1 vadiler
arasinda kalan semtler kent merkezini olusturmaktadir (Seyhan 1992). Sekil 3.1.’de
Bursa’nin Onemli yerlesim bolgeleri ve onlart aywran Cilimboz ve Gokdere
goriilmektedir. Bu derelerin kent igindeki yerlesim alanlarinin olugsmasinda etkili oldugu

kadar sanayinin gelismesinde ve kentin biiylimesinde de rolii olmustur.

ciLiMBOZ
DERESI

Sekil 3.1. 1862 tarihli Suphi Bey haritasi
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Osmanli’nin beylik doneminden sonra devletlesme siirecini gerceklestirdigi ve bu amag
ile kurdugu ilk kent olarak Bursa, Osmanli sehirciliginin olustugu, gelistigi ve
gliniimiizde hala izlerinin goriilmeye devam ettigi bir kent olma 6zelligi tasimaktadir.

Sekil 3.2.’de Bursa kenti goriilmektedir.

*. 05 a

Sekil 3.2. Bursa (Bursa Biiyiiksehir Belediyesi Fotograf Arsivi)

Bizans donemi boyunca ana kent yerlesimi, surlar ile ¢evrili Hisar dedigimiz kale i¢inde
bulunmakta, yonetim merkezi i¢ kalede yOnetim sarayr ve manastir yer almaktadir.
Kentin ana girisi olan dogu kapisinda, yani kale alt1 (tahte-1 kale) kisminda iki Rum ve
bir Yahudi mahallesi oldugu sdylenmektedir (Baykal 1950). Orhan Gazi’nin fethi ile
kale teslim alinarak, Tekfur Sarayr Bey Sarayi’na, manastir da medrese ve tlirbeye

donistiirtilmiis, Hisar i¢indeki mahallelere Tiirk niifus yerlestirilmistir.

Bursa, Orhan Gazi’nin 1339 yilinda, surlarin disinda Orhan Kiilliyesi’ni yaptirmasi ile
genislemeye baglamis ve ovada yeni Tiirk mahallelerinin kurulmasi saglanmistir. Orhan
Gazi Kiilliyesi’nin bir parcasi olarak Emir Han1 olugsmaya baglamis, 14. ylizyilin ikinci
yarisinda kurulan bedesten merkezli ¢arsilardan olusan ticari merkezin kurulmasi igin
ilk adimlar atilmig, bati ve dogu ticaret yollarinin kesigmesini saglayarak déneminin

onemli bir ticaret merkezi olmaya baslamistir (Tekeli 1999).
Sekil 3.3. ve 3.4.°te Hisar bolgesi sokak dokusu goriilmektedir. Hisar, glinlimiizde de

geleneksel Bursa konutlari, sur kalintilari, tarihi cami ve yapilart ile 6nemli yerlesim

alanlarindan olma 6zelligini devam ettirmektedir.
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Sekil 3.3. 1938 tarihli hava fotografinda Hisar Bolgesi
Sekil 3.4. 1938 tarihli Hisar’a bakis

Orhan Gazi’den sonra diger sultanlar da, kentin gesitli noktalarinda cami/mescid,
hamam, imaret, medrese, tiitbe gibi kamu yapilarindan olusan kiilliyeler yaptirmistir.
Erken donem Osmanli eserleri olan, kentin ¢esitli noktalarinda yaptirilan bu kiilliyeler
vesilesi ile yeni mahalleler olugsmus, kentin biiyiimesi yapilan her yeni yapi ile devam
etmigtir. I. Murad donemi Hiidavendigar Kiilliyesi, . Bayezid donemi Yildirim
Kiilliyesi, I. Mehmet donemi Yesil Kiilliyesi, II. Murad donemi Muradiye Kiilliyesi ile
yeni merkezler olusmus ve kent bati - dogu yoniinde gelisme gostermistir.
Hiidavendigar Kiilliyesi’nin yaptirilmasi kentin bati yoniinde, Yildirnm Kiilliyesi’nin
yaptirtlmast da dogu yoniinde gelismesinin baslangict olmustur.  Hiidavendigar
Kiilliyesi’nin bulundugu Cekirge semti, ayn1 zamanda termal su kaynaklarindan zengin
bir bolge olarak termal turizm merkezlerinden biridir. Sekil 3.5.’te yapilan sultan

kiilliyeleri sirastyla gosterilmistir.

Sekil 3.5. Bursa Sultan Kiilliyeleri (Dostoglu 2018)
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I. Murat doneminde kent merkezinin olusumu da devam etmis, Kapan Hani yapilmistir.
Bursa en parlak donemini I. Bayezid doneminde yasamis, sehir merkezinde yaptirdig
yirmi kubbeli genis bir cami olan Ulucami ve Emir Han’in karsisina yaptirdigi ilk
Osmanli bedesteni ile ticaret hayatinin c¢ekirdegi ve sosyal hayatin merkezi de
sekillenmistir. 1. Mehmet 15. yiizyll basinda Ipek Hani yaptirmis, daha sonraki
donemlerde de yeni hanlarin yapilmasi ile merkez biiyiimeye devam etmistir. Yapilan
hanlarin bir kismi giinlimiize ulasmamistir. Sekil 3.6.°da Bursa Hanlar Bdlgesi

goriilmektedir.

Sekil 3.6. Hanlar Bolgesi

II. Murat tarafindan sehrin batisinda yaptirilan, cami, medrese, hamam, tiirbe ve
dariissifas1 olan Muradiye Kiilliyesi de, Bursa’daki sultan kiilliyelerinin sonuncusudur.

Sekil 3.7.’de Muradiye Kiilliyesi, yap1 parcalar ile goriilmektedir.

Sekil 3.7. Bursa Muradiye Kiilliyesi
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Genis bolgelere yayilarak insa edilen sultan kiilliyeleri ¢evresinde olusan mabhalleler,
organik bir sekilde birbirlerine baglanarak kent dokusunu olusturmustur. Kentin bat1 ve
dogu yoniindeki yerlesimi birbirine baglamak i¢in de Gokdere ve Cilimboz dereleri
tizerinde 15. ylizy1l ortalarinda Irgandi ve Setbast kopriileri yapilmistir. Sekil 3.8.’de
Bursa ovasinda birbirlerine baglanmis mahalleler ve geleneksel Bursa konutlari
goriilmektedir. Bursa sultan camilerinin kent silueti icindeki yerleri ve yesil doku ile

iliskileri 6ne ¢ikmaktadir.

Sekil 3.8. Bursa Ovasi ve mahalleleri

Konutlarin insan 6l¢eginde, genelde bir ya da iki katli, cumbali, genis sacakli,
topografyaya uyumlu, anonim ve siirprizli bir sekilde bir araya gelerek, 6zgiin bir doku
olusturdugu goriilmektedir. Sokaklarin da bu dokuda, konut ile iliski kuran, yiiriime
mesafesinde insan ve komsuluk iligkisini saglayan rol istlendigi goriilmektedir. Yesil

dokunun kent ve mahalle 6lgeginde siluete etkisi izlenebilir.

19. ylizyllda batida benimsenen modern sehircilik yaklagimlari, Osmanli Devleti
tarafindan da kabul gérmiis ve organik sekilde gelisen kentler yerini belli ilkelere gore,
planli bir geometriye gore bicimlenen kentlere birakmistir. 1840°lardan itibaren bati
kaynakli planlama prensipleri ile sosyal, kiiltiirel ve ekonomik degisim goriilmeye
baslanmistir. Bursa’da planli bir sehirciligin uygulanmasi ilk olarak yeni fabrika
bolgeleri olusturulmasi ile baslamis, 1855°teki biiyilk Bursa depremi ve sonrasinda

¢ikan, biiyiik tahribata yol acan, yangindan sonra yapilmistir.
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Tanzimat reformlart ile Ahmet Vefik Pasa doneminde baslayan Haussman etkisi olan
imar uygulamalari, sonraki valiler tarafindan da devam ettirilmistir. Kentin geleneksel
dokusunda biliyiik doniigiimler yasanmis, organik sekilde birbirine baglanan yollar,
c¢ikmaz sokaklar yok edilerek, kuzey-giiney ve dogu-bati yonlerinde birbirini kesecek
sekilde 1zgara planli caddeler agilmis ve yeni kurulan mahallelerde de bu anlayig
benimsenmistir. Yeni modern idari belediye binalari, kiiltiir ve egitim kurumlar1 gibi
kamusal yapilar bu déonemde yapilmustir. 1857 yilinda Suphi Bey tarafindan, kentin ilk
kadastro plani gizilerek 1862 yilinda bastirilmistir (Kaplanoglu 2003).

Yeni yollarin acgilmasi ve yol genisletme c¢alismalart bir taraftan da mabhalleri
birbirlerine diizgiin sekilde baglayarak etkilesimi arttirmig, kent Olceginde
biitlinlestirmis ve daha 6nce kullanilmayan motorlu tasitlar i¢in, kent i¢i ulagimi

kolaylastirmistir.

Geleneksel Bursa konutlar1 genellikle iki katli, alt kati kargir, list katlar tugla dolgulu
ahsap karkas olarak ve arazi egiminden faydalanarak yapilmistir. Konutlarin, odalarinin
her biri hayat denilen sofalara acilan ve ihtiya¢ halinde yeni odalarin eklenebilmesine

olanak veren esnek yapilar olduklar1 sylenebilmektedir.

“19. yy’in ikinci ¢eyreginden itibaren, Osmanli Devleti tarafindan benimsenen
Batililasma ve endiistrilesme hedefleri kapsaminda Bati’da o donemde mimarlikta
yaygin olan egilimler Tiirkiye’de insa edilen konutlara da yansimistir. Uretilen yeni
malzeme ve sistemler konutlarda uygulanmis, ahsap karkas yerine yigma ve betonarme
karkas yapilar insa edilmeye baslanmistir. Bu siire¢ 20. yiizyilda Cumbhuriyet
Doneminde devam etmis, 6zellikle biiyiik kentlerde konutlar kiigiilmiis, yeni mekanlar
eklenmis ve az katli yapilarin yerini yiiksek katli apartmanlarin insa edilmesi siireci

hizlanmigtir” (Keles 1996).

Bursa, bu mekansal degisiklikler sonucunda, Tiirk islam kenti olma 6zellikleri yerine
sanayilesmeye ve modernlesmeye baslayan bir kent niteligi gostermeye baglamistir

(Dértok 2005).
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Ergeng’in (1996) tamimiyla “Osmanli kentinde mahalle, sosyal ve fiziki bir birimdir.
Mabhalle birbirini taniyan, bir o6l¢iide birbirinin davraniglarindan sorumlu, sosyal
dayanigsma iginde olan kisilerden olusmus bir toplulugun yasadigi yerdir. Osmanli
donemindeki tanimu ile; ayn1 mescitte ibadet eden cemaatin aileleri ile birlikte ikamet
ettikleri kesimdir.” Giiniimiizde ise artan niifus, go¢ etkileri altinda Bursa genelinde
mahalle kavrami degisiklige ugrasa da, Emirsultan ve benzeri Bursa’nin tarihi, kiiltiirel
ve mimari Ozelliklerini yansitan yerlesimlerindeki, mahalle ve komsuluk iliskisinin

yasatilmasi ve korunmasi gereklidir.

Osmanli kentlerinde, mabhalleler isimlendirilirken, baz1 geleneklerin izlendigi
sOylenebilmektedir. Bunlar;

= Eserlerin, binalarin ve anitlarin isimleri,

= O g¢evrede yasamis bazi tasavvuf biiyliklerinin isimleri,

= Osmanli veya kent tarihine hizmetler etmis kisilerin isimleri,

= Sair ve ilim adamlarinin isimleri,

» Sanatkarlarin veya zanaatkarlarin isimleri,

= (Cevre bolgelerden gelenler i¢in geldikleri yerlerin isimleri,

* Mahallede yapilan iglere gore ¢esitli isimler,

= Mabhallenin bulundugu yere gore cesitli isimler olabilmektedir (Kdseoglu, 1946).
Ornegin; Yildirm, Yesil gibi mahalleler isimlerini &nemli yapilardan; Piremir,

Musababa ilim adamlarindan; Pinarbasi, Hisar bulunduklar1 ¢evreden; At Pazari, Balik

Pazar1 bulunduklari ¢evrede yapilan iglere gore isimler almislardir.

“Bursa’da Osmanli doneminde gelisen mahallelerde, Ozellikle cami veya mescit
cevresinde kiiclik meydanciklar olusturulmus, bu meydanciklarda bulunan cesme

baslarinda bulusma ve sosyallesme olanagi saglanmistir” (Dostoglu ve Aksoy 2017).
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Bu noktada yerlesim dokusundaki anonim mimarinin, siirprizli bulusma noktalarinda
kentsel yasami etkiledigi sOylenebilmektedir. Sekil 3.9.’da Bursa’da donemin
ozelliklerini yansitan mimari, insan ve dogal ¢evre ile kentsel yasami1 betimleyen graviir

goriilmektedir.

Sekil 3.9. 19. yiizy1l Emir Sultan Camii gevresini gosteren bir graviir (Walsh 1940)

Kentin en eski mahallelerinden biri de Emirsultan Mahallesi’dir. Onemli mahallelerden
olan Emirsultan Mahallesi ismini, 15. yiizyilda yapilan, Sultan Yildirim Bayezid’in
damadi Buharali Emir Sultan’in adimi tasiyan ve cesitli kisilerin katkilar1 ile asama
asama biyiiyen, cami/mescid, imaret, hamam, tekke, mektep, medrese, tiirbe,
kiitiiphane, muvakkithane ve ¢esmelerden olusan Emir Sultan Kiilliyesi’nden
almaktadir. Esi Hundi Hatun’un banisi oldugu kiilliye ilk yapildigi dénemde, ayni
zamanda tevhidhane olarak da kullanilan mescid, dervis hiicreleri, imaret ve diger tekke

boliimleri, tiirbe, hamam ve medreseden meydana gelmektedir (Tanman 1995).

Tiirbe ve hamamin 1429°da Emir Sultan’in 6liimiinden sonra esi Hundi Hatun
tarafindan yaptirildigi bilinmektedir. I. Mehmet’in torunu Hatice Hatun’un bir mektep
(1450’ler), Cezeri Kasimpasa’nin da ilave olarak medrese yaptirmasi (1470’ler) ile
kiilliye pargalar1 olusmustur. Cami, 1795 depremi ile yikilmis, 1805°te harem dairesi ile
birlikte yeniden yapilmistir (Yenal 2013).
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Bunlar ile birlikte 18. ve 19. yiizyillarda caminin giiney ve bat1 taraflarina ¢esmeler, bir
muvakkithane ve kiitiiphane yapist eklenmistir. Yapildig: 15. yiizyilda, Erken Dénem
Osmanli mimarisinin bir 6rnegi olan kiilliye, glinlimiize kadar bir¢ok onarim gegirmis

ve orijinal mimarisi degismistir (Tanman 1995).

Emir Sultan Kiilliyesi Bursa’nin dogu tarafinda ve ovaya hakim bir yilikseklikte insa
edilmistir. Yildirim Kiilliyesi ve Yesil Kiilliyesi ile yakin ¢evresinde bulunan Emir
Sultan Kiilliyesi kentin dogu tarafindaki dini turizm merkezlerini olusturmaktadir.
Hiidavendigar Kiilliyesi’nin bulundugu, termal turizm merkezi Cekirge semti, kentin
ticaret merkezini olusturan Hanlar Bolgesi ve dini turizm merkezlerinden olan Emir
Sultan Kiilliyesi arasi birbiri ile baglantili bir hat olarak karsimiza ¢ikmaktadir. Sekil

3.10.’da Emir Sultan Camii ve hamami gériilmektedir.

Sekil 3.10. Emir Sultan Camii

Koseoglu'nun (1946, s. 18), Bursa ser’iyye sicilleri lizerinde yaptig1 Bursa mahalleleri
ile ilgili calismasinda Emirsultan Mahallesi’nin, 1462-1463 yillarindaki kaynaklarda
gectigi belirtilmistir. Calismada mahallenin, ser’iyye sicillerinde ve cesitli belgelerde
isminin Emir Hazretleri seklinde yazili oldugu, 1940’11 yillarda Emir olarak Bursa
mabhalle isimleri arasina girdigi ve daha sonra Emirsultan oldugu ifade edilmektedir

(Atabas 2018).

Cesitli zengin vakif kaynaklar1 Emir Sultan Kiilliyesi i¢in tahsis edilmis ve 1688 yilina

ait sicil kaydinda bazi vergilerden muaf tutulmustur.
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Vakif imkanlarindan yararlanan aileler konutlar yapmis ve mahalle gelismeye
baglamistir (Oguzoglu 2007). Bu tesvik durumunun mahallenin olusmasini hizlandirdig

ve slirdiiriilmesi noktasinda etkili oldugu séylenebilmektedir.

Ik Osmanli tahrirlerinden beri Emirsultan Mahallesi yazilmistir. Birinci tahrir 1487
yilinda yapilmig, 276 hane, 13 kiract hane, 1156 niifus belirlenmistir. 15. ve 16.
yiizyilda yapilan ii¢ tahrirde de Emirsultan Mahallesi niifus itibariyle en biiylik mahalle
olarak belirlenmistir. Daha sonraki donemlerde mahallenin, bazi miistakil mahallelere
boliinmesi ve go¢ gibi nedenlerle en biiyiik mahalle olma 6zelligi degismistir (Demirel

2017).

3.2. Emirsultan Mahallesi’nin Zamansal ve Mekansal Degisimi

Osmanli kentleri, tabiat ile insanin inga ettigi diinyanin yani mimarinin bir biitiinligiidiir
(Cansever 1997). Emirsultan Mahallesi, gerek bulundugu ovaya hakim mevkide yogun
yesil alanlar icinde bulunmasi gerekse de kentsel kesim sivil toplum mimarisinin 1yi bir
Ornegi olma ozelligi tasimasi ile dnemini korumaktadir. Sekil 3.11.’de yesil doku ve
mahalle iligkisi izlenmektedir. Ingiliz yazar Robert Walsh (1838), Emirsultan
Mahallesi’ni su sekilde anlatir; “Emir Sultan’in kentte gérkemli bir camisi var, mezari
da yanindadir. Cami c¢evresindeki evler de Tirk mimarisinin miikkemmel

orneklerindendir.”

Sekil 3.11. 1894 tarihli Emir Sultan Camii ve Yildirim Camii (BBB Fotograf Arsivi)
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Setbasi-Yesil-Emirsultan Koruma Amagli Uygulama imar Plani ile Emirsultan tarihi
kentsel sit koruma alani ilan edilmistir. Hanlar Bolgesi, Osman Gazi ve Orhan Gazi
Tirbeleri, Cumalikizik Koyii, Hiidavendigar Kiilliyesi, Muradiye Kiilliyesi Yildirim ve
yakin bolgesinde bulunan Yesil Kiilliyelerinin UNESCO Diinya Mirasi Listesi’ne

alinmasi ile Emir Sultan Kiilliyesi ve mahallesinin de 6nemi artmistir.

Sekil 3.12, 3.13 ve 3.14°de goriillen 1860, 1880 ve 1939 tarihli Bursa haritalarinda
Emirsultan Mahallesi i¢cin, yogun yesil alanlarin i¢inde, diisiik yogunluklu yapilasmanin
goriildiigi, ayrik ve bitisik nizam tek katl, bahgeli konutlardan olustugu
soylenebilmektedir. Ahsap karkas arasi tugla dolgulu, cumbali sivil mimarlik 6rnegi

olan Emirsultan konutlarinin tipik 6zellikleri olarak ortaya ¢ikmaktadir.
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Sekil 3.12. 1860 yil1 Bursa haritas1t Emirsultan Mahallesi

Yesil Bursa séylemi, konut — avlu — ¢gesme — meydan iliskisi i¢inde yesilin mimari ile
bulusmast Sekil 3.14.’de izlenebilmektedir. Sokaklarda ve ada bazinda yapilarin ayrik
ve bitisik nizam dizilisinde, olusturduklar1 konutlar, bahgeler biitiiniinde yesil alanlar

dokuya baska bir rekreatif ve yasanabilir deger katmaktadir.
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Sekil 3.13 1980 (Bursa’nin Tarihi Mahalleleri IV 2017)
Sekil 3.14. 1839 (BTM IV 2017)

Sekil 3.15 ve 3.16’da mabhalle dl¢eginde, yol, konut, duvar, medrese, cami ve yesil
dokunun mekansal organizasyonu goriilmektedir. Organik konut dokusu i¢inde, tugla
dolgulu ahsap karkas sivil mimarlik 6rnekleri mahalle konutlarini olusturmaktadir. 20.
ylizyilin basinda asfaltin mahalleye girmedigi, yollarin parke tast kapli oldugu
anlagilmaktadir. 1470’lerde Cezeri Kasim Pasa tarafindan yaptirilan medresenin
1920°de varligini hala siirdiirdiigii goriilmektedir. Gliniimiizde medreseden herhangi bir

iz bulunmamaktadir.

Sekil 3.15. 1920 (BTM IV 2017)

Sekil 3.16. 1933 (BTM IV 2017)
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Emirsultan Mahallesi Tekler Sokak’ta, ahsap karkas arasi tugla dolgulu, cumbali sivil
mimarlik 6rnegi konutlarin, egimli arazide, merdivenlesen sokaklar {izerinde dizilisini,
giris iligkilerini yansitan gorsel goriilmektedir. (Sekil 3.17, 3.18) 20. ylizyilin sonuna
dogru hala geleneksel konutlarin varligini stirdiirdiigii, payanda gibi mimari detaylarin
sokak estetigine deger kattig1 ve geleneksel mahalle yasantisinin devam ettigi, mahalle

sakinleri ile yapilan goriismeler ve donem fotograflari 1s1ginda sdylenebilmektedir.
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Sekil 3.18 Tekler Sokak 1970 (BTM IV 2017)
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Yesil’den Emir Sultan’a ¢ikan, ana ulasim aksi olan Doyuran Caddesi, Sekil 3.19°da
goriildiigii gibi 1920 yilinda Cezeri Kasim Pasa Medresesi yanindan dolasan bir
giizergah izliyorken, zaman i¢inde medresenin yikilmasi, cami Oniiniin yayalastirilmasi
ve rekrasyon alani olusturulmasi ile kaymis, sag ve soldan genislemesinin miimkiin

olmadig bir hal almistir.

Sekil 3.19 1920
Sekil 3.20. 1980
Sekil 3.21. 2018

Hizli kentlesme, artan niifus sonucu konut ihtiyacinin dogmasi, mimarinin giine
uyarlanmas1 gibi ¢esitli nedenler konutlart ve mahalle dokularini etkilemekte,
degisimler meydana getirmektedir. Donemin getirdigi ihtiyaglar neticesinde, kentin
batisinda yeni olusan yerlesim bolgeleri kadar tamamen olmasa da, Emirsultan
Mabhallesi de bu degisikliklerden etkilenmistir. Mimari anlamda konut tipolojisinde
kirilma noktasidir. 1980’den sonra geleneksel mahalle konutlart yerini, giiniimiiz yapim
teknigi ile yapilmis, karma sistemli ve bitisik nizam betonarme apartmanlara
birakmistir. Bu degisim ile yesil doku azalmis, donemin getirdigi yasamsal ihtiyaclar,
geleneksel yasantiyt da degisime siiriiklemistir. Sekil 3.22°de  Emirsultan Cami
cevresindeki bitisik nizam betonarme apartmanlar goriilmektedir. Emirsultan
Mabhallesi’nin ana ulagim akslarinin, Sekil 3.23’de goriildiigii sekliyle sag ve sol taraftan
genislemesine imkan vermeyecek bir sekilde devam etmesi sebebiyle yeni apartmanlar

ile yogunlugun arttig1 ve yapilarin yiikseldigi sdylenebilmektedir.
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Sekil 3.22. Emirsultan Mahallesi 2000'ler
Sekil 3.23. 2006 yil1 Emirsultan Doyuran Caddesi
3.3. Emirsultan Kentsel Doniisiim Projesi

Yapilasmanin artmasi, konutlardaki degisim, kentsel doniisiimii Emirsultan
Mabhallesi’nde de hizla tetiklemistir. Sekil 3.22 ve 3.23’de gosterilen, Emirsultan ve
Hocataskin mabhallelerinin bir kismini i¢ine alan Emirsultan Camii ve Cevresi
19.07.2007 tarih ve 488 sayili meclis Karariyla Kentsel Dontisiim ve Gelisim Alani ilan
edilmistir. Bu bolgede 2007 — 2011 yillann arasinda Bursa Biiyiiksehir Belediyesi

tarafindan Emirsultan Kentsel Doniistimii gerceklestirilmistir.

Tarihi, kiiltirel ve turistik bir bolgede, yerel yonetim ve mal sahipleri isbirligi ile
gergeklestirilmis, konutlarin donilistimii ile birlikte yayalastirma ve meydan tasarimi
uygulanmis Bursa’daki yegane 6rnek olan Emirsultan Kentsel Doniisiim Projesi, kent
merkezindeki tarihi kiiltiir aks1 iginde uygulanmis olmasi sebebiyle 6nemli bir 6rnektir.
Calismanin fiziksel kapsami, Setbasi-Yesil Koruma Amacli Imar Plani igerisinde
bulunan Emir Sultan Kiilliyesi, H22d.07b.4b pafta, 265 ada, 3,5,6,9,10,11,12,13,20
sayili parselleri i¢ceren Emirsultan ve Hocataskin Mahallelerinin bir kismini i¢ine alan
bolgedir. Sekil 3.24’de Setbasi -Yesil — Emirsultan Koruma Amacli imar Plani
degisikligi goriilmektedir.
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14000 OLGEKLI SETBASI YESIL- EMIRSULTAN
KORUMA AMAGLI UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGI

PLAN DEGISIKLIGH SINIRI

JON I!El.lvl HI‘IM!T ALANI ( MAHALLE MUHTARLIGI )
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Sekil 3.24 Setbasi -Yesil — Emirsultan Koruma Amagli Imar Plani

Setbasi-Yesil-Emirsultan Koruma Amagli imar Plani kapsaminda, kentsel sit alani
olmasi nedeniyle, Emirsultan Kentsel Doniisiim Projesi’nde avan projeden uygulama
projesine kadar tiim mimari projeler, Bursa Kiiltiir Varliklarini Koruma Bolge
Kurulu'nun kararlar1 ile onaylanmistir. Sekil 3.25 ve 3.26°da Setbasi -Yesil —

Emirsultan Koruma Amacli imar Plan1 degisikligi ve proje alan bdlgesi goriilmektedir.

Sekil 3.25. Emirsultan kentsel doniigiim projesi proje alani
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EmlrsulllQn Camil ///

“( 2 /

Sekil 3.26. Emirsultan kentsel doniigiim projesi uygulama alani

Emirsultan Kentsel Doniisiim Projesi’nin Amact;

» Inang turizmi agisindan kentimizin énemli noktalarindan olan Emirsultan Camii

cevresini diizenleyerek bolge halkinin yasam kalitesini arttiran hem de yerli ve

yabanci turistlerin ilgisini ¢ekecek ve bolgeye prestij kazandiracak bir alan elde

etmek,

* Doyuran Caddesi’ne cepheli 6 adet farkli yilikseklikte altinda diikkan olan konut

bloklari ile Emir Buhari Ilkégretim Okulu’nun da yer degisikligi yapilarak konut

bloklarin1 daha geride konumlandirmak, Emirsultan Camii 6niindeki alanin bina

yogunlugunu azaltmak ve tamamen yaya kullanimma yonelik meydan

olusturmak,

* Meydan ile Emirsultan Camii, Emirsultan Tiirbesi, Emir Buhari Tekkesi ve

Emirsultan Hamami arasinda gorsel bir biitiinliik saglamak,

* Mevcut yol trafigini meydan altina alarak yaya ulasimini rahatlatmak,
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= Bolgenin ana problemi olan otopark sorununa ¢6ziim bulmak,

= Turist otobiisleri ve ziyaret¢i araclari icin meydan altinda otopark alam

olusturmak,

* (evre diizenleme projeleriyle, altyapr ve fiziki eksiklikler ile ilgili sorunlart

¢Ozmektir.

» Ulasimi rahatlatmak amaciyla otobiis park yerleri, yaya yollar1 diizenlenerek,
ara¢ yogunlugu olmayan, yaya agirlikli bir meydan diizenlenmesi, bu anlamda
fiziksel durumun ve gevre goriintiislinlin gelistirilmesi, giizellestirilmesi ve daha
saglikli bir yerlesim diizeni saglanmasi ile kentsel yasam yiizeyinin

yiikseltilmesi hedeflenmektedir.

Tim bu amaglarda belirtilen hedeflere yonelik kullanim sonrast  kullanici
memnuniyetine iliskin nasil sonuglar ortaya ¢iktigini belirlemek, tezin 6n plana ¢ikan

alan ¢alismas1 olmustur.

3.3.1. Emirsultan kentsel doniisiim projesi siirecine katilan aktorler

Emirsultan Kentsel Doniisiimii Projesi, Bursa Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan 6zel bir
mimarlik ofisi ile ¢aligilarak alinan tasarim ve proje destegi ile 2007 — 2011 yillar

arasinda uygulanmaistir.

Tasarim ve proje siirecinde mal sahipleri ile karsilikli anlasmak suretiyle sozlesmeler
imzalanarak, cesitli araliklarla proje tasarimu ile ilgili bilgilendirici toplantilar
yapilmistir. Boliim 2.1.3.’de kentsel doniisiim siirecine katilan aktorler ve yonetim
modelleri a¢iklanmistir. Bursa Biiyiiksehir Belediyesi proje yetkililerinden 6grenildigi
sekilde yerel yonetim ve mal sahipleri arasinda kamu yonetimli liderlik modeli ile

katilimci bir galisma olusturulmaya ¢alisiimustir.
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Emirsultan Kentsel Doniigiim Projesi Biiyliksehir Belediye Meclisinin 13.09.2007 tarih
ve 506 sayili karariyla Biiyiiksehir Belediye Bagkani ve Belediye Enciimeni’ne verilen
yetki ile Emirsultan Kentsel Doniisiim Projesi sinirlart igerisinde kalan, tiim mal
sahipleri ile sézlesme yapilmasina iliskin 18.09.2007 tarith ve 809 sayili Enciimen
Karar1 dogrultusunda hak sahiplerinin tiimii ile anlagma saglanmis, sozlesmeler
imzalanmigtir. Hak sahipleri, miilkiyetlerinde bulunan arsa tizerindeki her tiirlii borglart,
(elektrik, su, dogalgaz ve emlak vergisi vb.) kapatarak, yapilarin1 bos olarak Bursa

Biiytiksehir Belediyesine devretmistir.

Tapu devir islemlerindeki tiim masraflar ve ingaatin tamamlanmasindan, anahtar
teslimine kadar gecen siirecte tasinmazlara ait 6denmesi gereken vergi, harg, ceza,

istirak pay1 vb. 6demeler Bursa Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan karsilanmastir.

Emir Sultan Kentsel Doniisiim Projesinin finansmam Bursa Biiyliksehir Belediyesi
tarafindan karsilanmistir ve projenin tim ekonomik getirisinin bolgedeki miilk

sahiplerine paylastirilmasi hedeflenmistir.

Sekil 3.27. Yerel yonetim, 6zel sektor ve mal sahipleri ile yapilan toplantilar
Sekil 3.28. Yerel yonetim, 6zel sektdr ve mal sahipleri ile yapilan toplantilar

Sekil 3.27 ve 3.28’de yerel yonetim, 6zel sektor ve mal sahipleri ile yapilan toplantilar

goriilmektedir.
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3.3.2. Emirsultan kentsel doniisiim projesi planlama ve uygulama gecmisi

Bolim 3.3.°de agiklandigir gibi Emirsultan Kentsel Doniisiim projesinin Emirsultan
Camii oniindeki alanin bina yogunlugunu azaltmak ve tamamen yaya kullanimina
yonelik meydan olusturmak amaglar1 kapsaminda, Emir Buhari Ilkdgretim Okulu’nda
yer degisikligi yapilmis, Doyuran Caddesi’ne cepheli 6 adet farkli yiikseklikte altinda
diikkan olan mevcut konut bloklar1 geri ¢ekilerek meydan olusturulmus ve biitiinciil bir
konut tasarimi karari verilmistir. Sekil 3.29 ve 3.30°da uygulama alan1 ve Kkentsel

doniisiime ugrayan yapilar goriilmektedir.

YIKILACAK EMIRBUHARI ILKOGRETIM OKULU

EMIR SULTAN CAMIi

TASIT YOLU

(Tasit yolu zemin altina alinacak ve Yeni otopark gézamu ile

cami ve hamam &énunde yaya meydandaki park halindeki arag EMIR SULTAN SIFA HAMAMI
kullanimina yonelik duzenlemeler yogunlugu engellenecektir. (Vakiflar Bolge Muadurlaga
yapilacaktir.) tarafindan restore edilecektir.)

Sekil 3.29. Kentsel doniisiime ugrayan yapilar

Sekil 3.30. Kentsel doniisiime ugrayan yapilar

34




Kentsel doniisiim alaninda; 42 adet daire, 2 adet miistakil konut, 1 katli bos parselde
bulunan manav ile birlikte 10 adet diikkan olmak {izere toplam 54 adet bagimsiz boliim,
79 malik bulunmaktadir. Sekil 24’de kentsel donilisim kapsaminda yikilan yapilar

gorilmektedir.

265 Ada, 5 No’lu (eski 218 ada, 41 parsel, 60 pafta numarali) parselde bulunan
igyeritkonut fonksiyonlu Keskin Kardesler Apartmani doniisiime ugrayan yapilardan
biridir. Bodrum, zemin kat ve 4 adet normal kattan olusmaktadir. Betonarme karkas bir
yap1 olan Keskin Kardesler Apartmani’nda 70~90 m? boyutlarinda 8 adet konut ve 2
isyeri bulunmaktadir. Sekil 3.31’de Keskin Kardesler Apartmani parseli goriilmektedir.

Ek 1, 2, 3 ve 4’de Keskin Kardesler Apartman1 mimari projesi incelenebilmektedir.

Sekil 3.31. Keskin Kardesler Apartmani’na ait parsel

265 Ada, 6 No’lu (eski 218 ada, 24 parsel, 60 pafta numarali) parselde bulunan
isyeri+konut fonksiyonlu Ocakkur Apartmani doniisiime ugrayan yapilardan biridir. iki
Bodrum kat, zemin kat ve 4 normal kattan olusmaktadir. Betonarme karkas bir yap1 olan
Ocakkur Apartmani’nda 15 adet konut ve 3 isyeri bulunmaktadir. Sekil 3.32.°de
Ocakkur Apartmani parseli goriillmektedir. Ek 5, 6, 7, 8 ve 9°da Ocakkur Apartmani

mimari projesi incelenebilmektedir.
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Sekil 3.32. Ocakkur Apartmani’na ait parsel

265 Ada, 10 No’lu (eski 218 ada, 21 parsel, 60 pafta numarali) parselde bulunan
igyeri+tkonut fonksiyonlu Yesil Durak Apartmani doniisiime ugrayan yapilardan biridir.
Bodrum, zemin kat ve 4 normal kattan olugmaktadir. Betonarme karkas bir yap1 olan
Yesil Durak Apartmani’nda 8 adet konut ve 2 igyeri bulunmaktadir. Sekil 3.33’de Yesil
Durak Apartmani parseli goriilmektedir. Ek 10, 11, 12 ve 13°de Yesil Durak Apartmani

mimari projesi incelenebilmektedir.

M

Sekil 3.33. Yesil Durak Apartmani’na ait parsel
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265 Ada, 2 No’lu (eski 218 ada, 4 parsel, 60 pafta numarali) parselde bulunan Emir
Buhari Ilkokulu bulundugu parselden tasmmustir. Sekil 3.34’de Emir Buhari ilkokulu
parseli goriilmektedir. Emir Buhari Ilkokulu’nun bulundugu parsele Emirsultan
Killiyesi’ne ait 1979 yilinda yikilmig olan Emir Buhari Tekkesi (Hiisamettin Tekkesi)
inga edilmistir. Bugiin kafeterya ve kiiltliir merkezi olarak kullanilmaktadir. EK 14, 15,

16, 17, 18, ve 19°da Emir Buhari Ilkokulu mimari projesi incelenebilmektedir.

rrrrrrrrrrrrrr

Sekil 3.35. Emir Buhari Ilkokulu ve Emir Sultan Hamamu

Sekil 3.35°de Emir Buhari Ilkokulu ve Emir Sultan Hamami, Sekil 3.36. ve 3.37.’de
Emir Buhari Tekkesi rekonstriiksiyon ¢alismasi goriilmektedir. Emir Sultan Hamami da
Vakiflar Bolge Miudiirliigii tarafindan restore edilmis, kiiltiir merkezi olarak islev

degisikligine gidilerek kullanima girmistir.
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Sekil 3.36. Emir Buhari Tekkesi rekonstriiksiyonu

17/01/2092 1648

Sekil 3.37. Emir Buhari Tekkesi bitmis hali
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Sekil 3.39. Kentsel doniisiim 6ncesi mevcut alan

Sekil 3.38 ve 3.39.’da kentsel doniisiim Oncesi mevcut alan ve yikilacak yapilar

goriilmektedir.
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Sekil 3.40. Kentsel doniisiim projesi yikim ¢aligmalar:

Sekil 3.40°da goriilen kentsel doniisiim projesi i¢in yikim calismalart 2008 yilinda
baslanmigtir. Sekil 3.41°de goriilen kentsel donilisiim projesi insaat calismalarina 2008

yil1 Aralik ayinda baglanmustir.

Sekil 3.41. Kentsel doniisiim projesi insa ¢aligmalari
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[k hazirlanan mimari proje onerileri, tarihi yapili ¢evre ile modern yapilarin iliskisini
kuracak sekilde yeni meydan diizenlemesi ve konut bloklar1 glinlimiiz mimari tislup ve
anlayis1 ile tasarlanmustir. Ilk mimari proje ©Onerisi 3 boyutlu gorseli 3.42°de

goriilmektedir.

Sekil 3.42. Mimari proje onerisi 3 boyutlu gorseli

Daha sonra mimari projede tarihi ¢evre ile iliskili iislup, meydan tasarimi ve plan
bazinda degisiklige gidilmistir ve son hali uygulanmistir. Karar verilen ve uygulanan
kentsel doniisiim projesinde 17 adet 124 m?, 10 adet 105 m?, 3 adet 97 m?, 1 adet 96 m?,
8 adet 86 m?, 4 adet 85 m?, 4 adet 83 m?, 3 adet 82 m? olmak tizere toplam 50 adet konut
ve 1 adet 21 m?, 1 adet 20 m?, 1 adet 23 m?, 1 adet 30 m?, 1 adet 45 m?, 3 adet 48 m?, 2
adet 52,5 m?, 1 adet 133 m?, 1 adet 147 m?, 1 adet 180 m? olmak tizere 13 adet diikkan
ile 200 ara¢ kapasiteli otopark tasarlanmistir. Sekil 3.43’de yeni projenin 3 boyutlu

gorseli ve Emir Sultan Hamami goriilmektedir.
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Sekil 3.43. Yeni projenin 3 boyutlu gorseli

Kentsel donlisim projesi insaat c¢aligmalart 2011 yilinda tamamlanmistir. EK
1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11 ve 12 ’de hazirlanan Emirsultan kentsel doniisiim projesi planlari

ve detaylar1 bulunmaktadir.

Sekil 3.44. Kentsel doniisiim projesi uygulanmis hal
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Sekil 3.44, 3.45 ve 3.46°da kentsel doniisiim projesinin uygulama sonrast kullanimi
goriilmektedir. Sekil 3.46°da goriildiigii gibi Doyuran Caddesi ana ulasim yolunun istii

kapatilarak meydan olusturulmustur.

Sekil 3.46. Kentsel doniisiim projesi ara¢ yolu diizenlemesi
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3.3.3. Bolge ve konut analizleri

Emirsultan Kentsel Doniisiim Projesi ile Emirsultan Meydani ve tarihi yapili cevre daha
goriiniir kilinmig, etrafindaki uyumsuz yap1 yogunlugundan arindirilmistir. Arag yolu
diizenlemesi ile ara yiliz olugsmus, trafigin altta kaldigi, st kotun yayaya acildigi,
konutlar igin rekreatif alanlarin oldugu ve ticaret ile konut dokusunun birlestigi bir

planlama anlayis1 izlenebilir.

Kentsel doniisiim sonucunda tarihi yapilari c¢evreleyen yapi kiitleleri konum olarak
geriye ¢ekilerek yer degistirilmis, tarihi yapilar 6n plana ¢ikarilmig, dokudaki etkileri
arttinnlmistir.  Ancak kiitle biiyiikliigli ve yiiksekligi agisindan tarihi yapili g¢evre
igerisinde baskin karakteri yok edilememistir. Gabarileri ile siluetteki hakimiyeti
korunmustur. Iki kollu bir kiitle secimi, elde edilen yaya mekanmi smirlamakta ve
belirlemektedir. Iki kollu kiitle mevcut tarihi cami ve hamam yapilarini ve meydani

cevreleyen ve kucaklayan bir konumdadir.

Kentsel doniisiimde esas olan konut bloklarindaki plan semalarinin, mekan boyutlarinin,
kullanic1 konforu agisindan beklentileri karsilamadigi ve memnuniyet olusturmadigi

gbézlemlenmistir.

Kentsel doniistime konu parsellerin sahsi miilkiyete sahip olmasi ve mevcut maliklerin
tamamina buradan yer verilmeye ¢alisilmasinin sonucu, ortaya kiigiiltiilemeyen bir yap1
kiitlesi ¢cikmistir. Miilkiyetin kamulastirma yolu ile veya bazi maliklerle takas anlagsmasi
suretiyle azaltilmasi halinde daha az yapilasma ve daha kii¢lik tasarim yontemine
gidilmesi, tarihi yapili ¢evreye daha uyumlu bir yapilasma ve siluet i¢cinde daha insan

6lcegine yakin gabarilerden baglayan kiitlenin ortaya ¢ikmasini saglayacagi sdylenebilir.

Konut bloklarindan elde edilemek istenen bagimsiz bolim adedinin c¢oklugu, arsa
maliklerinin haklarin1 karsilanmasi zorunlulugu, kisitli bir alan iizerinde zorlanarak
elde edilmeye calisilan belirli sayidaki bagimsiz boliim beklentisi plan semalarina
olumsuz yansimis, zorlanarak olusturulmus plan semalarinda konfor sartlarini

saglamaktan uzak boyutlarda mekanlar ortaya ¢ikmasina sebep olmustur.
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Plan semalarinda blok diisey sirkiilasyon mekanlar1 ile kullanilir alan biiytikliikleri
arasinda oransizlik oldugu goriilmiistiir. Gereksiz biiyiikliikte diisey sirkiilasyon alanlar

ortaya ¢ikmis, yetersiz biiyiikliikte i¢ mekanlar olusmustur.

Zemin kat blok giriglerinin yaninda tasarlanan gec¢is alanlarinin, kullanim sonrasinda
giivenlik nedeniyle kullanicilar tarafindan kapatilmig, kontrollii bir kullanimin ve
gecislerin oldugu yar1 kamusal alan ile entegredir. Sekil 3.47 ve 3.48’de zemin kat blok

giriglerindeki gegis alanlar1 goriillmektedir.

Sekil 3.47. Binalarin altindaki gegis alanlar

Sekil 3.48. Binalarin altindaki gegis alanlari

Kentsel doniisiimden 6nceki mevcut yapilar yaklagik 40 yasinda olup, yapildigi zamanin
insa teknikleri (elle dokiilen beton, diiz insaat demiri, niteliksiz is¢ilik vb.), yapi
teknolojisi, yap1 standartlari (imar yonetmeligi, statik betonarme hesap yontemleri,

asansorsiiz ve kalorifersiz vb.) geregince yapilmis binalardir.

Doniistim sonrasi elde edilen yapilar ise glinlimiiz yap1 standartlari, insa teknikleri ve
teknolojisi ve malzemeleri ile deprem ve yangmn giivenligini, konfor kosullarini
saglayan binalardir. D&niislim sonrasi olusturulan kapali otopark ile konutlar otoparkli

hale gelmistir.
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Uygulanan doniisiim genel olarak tarihi yapili cevrenin renkleriyle uyumlu
goriinmektedir. Ancak yapilarin cephe kaplamalarinda kullanilan seramik malzeme,
mevcut tarihi yapilarin dogal tas goriiniimii yapisinda yapay kalmis, cephe kaplama
konstriiksiyonundaki yanlig se¢im nedeniyle daha kullanilmadan bozulmaya baslamistir.
Tasiyict diisey yapi elemaniyla baglanti detayinda kullanilmis klipsli yapay seramik
malzeme yerine, tarakli dogal tas yapistirma teknigi ile cephelerin diizenlenmesinin

daha uygun sonug verecegi diisiiniilmektedir.

Dis cephe kaplamalarinin hasara ugrama nedenlerinden biri de kiigiik cocuklarin giivenli
ve nitelikli ¢ocuk park alanlarina sahip olmamalari neticesinde, kentsel doniisiim projesi
cercevesinde planlanan meydanda gerceklestirdigi spor aktiviteleridir. Mahalle
genelinde yapilmasi olumlu karsilanacak olan yeni kentsel doniisiim ¢aligmalarinda bu

ihtiyacin da kargilanmasi onerilebilir.

Tarihi yapili ¢evre ile yeni yapilarin bosluk doluluk oranlari, konut fonksiyonunun ve
balkon yapma 1srarinin getirdigi bosluklu cephe tasarimi nedeniyle, birbiri ile uyumlu
gorinmemektedir. Kent siliietinde Emirsultan Camii yiikseligini gegcmeyecek sekilde
uygulanmis ve mevcut topografyaya aykiri bir durum olusturmuyor olmasi projenin
olumlu yonlerindendir. Sekil 3.49°da Emirsultan Camii ve yakin gevresinde yesil

dokuya hakim kent silueti gériilmektedir.

Sekil 3.49. Emirsultan (Erkan Uz Photography)
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Bununla birlikte tarihi yapili gevrede yeni yapi tasarlarken mevcut yapilara benzetmek
yerine, kendi karakteri olan ancak mevcut tarihi yapilarla yarismayarak uyum saglayan

bir tasarim anlayisi ile hareket edilmesinin daha uygun olacagi sdylenebilir.

Emirsultan boliim 3.2.’de bahsedildigi gibi mahalle kiiltiiriiniin, mahalleli kavraminin,
komsuluk iligkisinin 6nemli oldugu ve bu kiiltliriin yiizyillardir yasatildigr ender
mahallelerden biridir. Emirsultan kentsel doniisiim uygulamasinda dikkat ¢eken diger
bir konu da doniisiime ugrayan konutlardaki maliklerin (mahallelinin) hepsinin yine bu
mahallede yasamasi Ongoriilerek hazirlanmasi, bu kiiltiire ve mahalleli kavramina
hassasiyetle yaklagilmasi projenin olumlu yonlerin biridir. Donilisiim sonrasi ayni
sosyolojik yapinin devamliliginin saglanmasi olumlu bir 6rneklik tasimaktadir. Emir
Buhari Tekkesi’nin yeniden insa edilmesi ile birlikte tarihi yapmnin giin yliziine

cikarilmasi saglanmistir. Bu da projenin kazanimlarindan biridir.

Proje kapsaminda egitim yapisinin baska parsele tasinmasi ile bolge fonksiyon
acisindan sadelestirilmistir. Tarihi ve turistik ¢evrede konut fonksiyonunun varhigi

devam ettirilmis, mahalle olgusunun siirdiiriilebilmesine katki saglanmistir.

Sekil 3.50 ve 3.51°de goriilen binalarin cephesinde, ¢at1 sacagindaki ahsap kaplamalarin
ve bina girislerindeki ahsap rampalarin, zaman i¢inde doga olaylari, kullanim sikintisi
gibi nedenlerle deforme oldugu ve bdceklenmeler goriildigi tespit edilmistir.
Kullanicilarla yapilan goriismelerde bazi riizgarli giinlerde sagaklardaki ahsap
kaplamalarin ucgtugu ve giristeki rampalarin kirilip, boceklenmeye yol actig

belirtilmistir.
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Sekil 3.50. Ahsap cat1 kaplamalari
Sekil 3.51. Ahsap rampa

Sekil 3.52’de goriilen ulasim analizinden de anlasilacagi gibi, olusturulan meydan ile
cami ve konutlar arasinda direkt yaya baglantisi olusmus, kent merkezinden gelen yaya
icin de rahat bir ulagim hatti saglanmistir. Yayanin {ist kottan ulagsmasi sonucunda
konutlar ile Doyuran Caddesi arag¢ trafiginin direkt baglantis1 kesilmis, yaya ile arag
trafiginin kirilma noktasit olmus, cevreyi rahatlatmistir. Biitiin tarihi cevre aksi

yayalasarak, alt kotlardan gelen yesil alanlar ile birlesmistir.

Sekil 3.52. Ulasim analizi
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4. BULGULAR ve TARTISMA

Bu bolimde Emirsultan Kentsel Doniisiim Projesi kullanicilari ile yapilan anket
caligmasindan elde edilen bulgular degerlendirilmistir. Anket c¢alismasi 50 konutluk
olan doniislim projesinin 25 konutunda uygulanmistir. Kullanicilar ile yapilan toplu
goriismelerden elde edilen veriler de degerlendirilmistir. Elde edilen bulgular sonuclara

yansitilmistir.

Caligma kapsaminda, Emirsultan Kentsel Doniisim Projesi ¢esitli agsamalar ile

incelenmistir. Degerlendirme ¢aligmasinin amaglari sunlardir;

e Plan analizleri yaparak, tasarim sorunlarini saptamak

e Konutlara ait performanslarin degerlendirilmesi ve kullanicitya ait memnuniyet
diizeyinin belirlenmesi

e Sorunlarin somutlastirilmasi ve ¢oziim onerileri getirilmesi

e Gelecek tasarimlar igin kullanici ve kullanici gereksinimleri ile yapi tasarimi
arasinda uyumu saglamak, mekan performansini ve kullanici memnuniyetini
arttirmak.

e Degerlendirme sonucu elde edilen bilginin; sonraki tasarimlara 6rnek olarak
aktarilmasi, tasarim siirecine yansitilmasi ve yeni tasarimlarin daha basarili

olmasinin saglanmasi.

Degerlendirmeye Oncelikle su ¢aligmalar yapilarak baglanmistir.

e Literatiir arastirmalari, gézlem ve goriismeler, fotograflama caligmalar

e Kentsel doniisiim projesine ait vaziyet planlar1 ev kat planlariin temin edilmesi

e Kentsel doniisiim projesine ait arazi kullanim alaninin tanimlanmasi

e Kentsel doniisiim projesinin fiziksel analizlerinin yapilmasi (vaziyet plani, i¢
mekan, fiziki yap1)

e Kentsel doniisiim projesinde yapilan degerlendirmeler sonucu incelenecek

konular ve kritik noktalarin belirlenmesi
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e Belirlenen konu ve noktalar 1s18inda Emirsultan Kentsel Doniisiim Projesi’nin
konut memnuniyetine yonelik anket sorularinin hazirlanmasi

e Kentsel doniisiim projesinde kullanict anketlerinin uygulanmasi

e Anket calismasinin uygulanmasi ile elde edilen bulgularin kullanabilirliginin

degerlendirilmesi

Emirsultan Kentsel Doniisiim Projesi’nin  degerlendirilmesine yonelik kullanici
anketinin hazirlanmasindan once incelenecek konular belirlenmistir. Incelenecek
konular; kullanic ile ilgili genel 6zellikler, konut ile ilgili genel 6zellikler ve konutun
teknik, sosyal 6zellikleri ve i¢ mekan niteliklerinin degerlendirilmesi seklinde ayrilarak

belirlenmistir.

Kullanici ile ilgili genel 6zellikler kapsaminda asagidaki konular incelenmistir.
e Kullanicinin cinsiyeti, yasi, medeni durumu, egitim durumu
e Konutta yasayan toplam kisi sayist

e Daha 6nce yasadig1 konut

Konut ile ilgili genel 6zellikler kapsaminda asagidaki konular incelenmistir.
e Konut miilkiyet durumu
e Konutu kullanim siiresi
e Kullanicilarin burada yasamayi tercih etme nedenleri

e Konutla ilgili en ¢ok rahatsizlik duyulan konular

Kullanici  memnuniyeti teknik, i¢ mekan nitelikleri ve sosyal 06zelliklerin

degerlendirilmesi ¢ergcevesinde ortaya konmaya ¢alisilmistir.

Teknik performansin degerlendirilmesi kapsaminda incelenen konular sunlardir:
e Konut mekanlarindaki 1sinma, konut i¢i giiriiltii, blok dis1 giiriiltii, dogal
aydinlanma, dogal havalandirma, konutun yonii, koku
e Konut mekanlarindaki su sizmasi

e Duvarlar, dosemeler, tavan dosemeleri, pencereler, dis kapilar ve i¢ kapilar
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e Konut yap1 elemanlarinda yapilan ve yapilmak istenen degisiklikler.

I¢c mekan niteliklerinin degerlendirilmesi kapsaminda incelenen konular sunlardr:
e Konut i¢ mekan biiyiikliikleri
e Konutun bulundugu kattan memnuniyet
e Konuttaki oda sayisinin yeterliligi

e Kent merkezine ulasim

Sosyal 6zelliklerin degerlendirilmesi kapsaminda incelenen konular sunlardir:
o Komsuluk iligkileri
o Komsularla goriigiillen mekanlar
e Konutlarin deprem giivenligi

e Bolgenin doniisiim ihtiyacina dair goriisler.

4.1. Bulgular

Caligma verileri IBM SPSS Statistics 23 programina aktarilarak analizler
tamamlanmistir.  Veriler degerlendirilirken kategorik degiskenler icin frekans
dagilimlan verilmistir. Bagimsiz iki kategorik degisken arasinda iliski olup olmadig:
Ki-Kare Testi ile incelenmis olup Ki-Kare Testi varsayimlari saglanamadigi durumlarda
ise 2x2 tablolarda Fisher’in Kesin Ki-Kare Testi (Fisher’sExact Test) ve nxm tablolarda
ise Freeman-Halton Fisher’in Kesin Ki-Kare Testi (Freeman-HaltonFisher’s Exact Test)
kullanilmustir. ikiden fazla bagimsiz grup arasinda farklilik olup olmadig ise Kruskal

Wallis Testi ile incelenmistir.

4.1.1. Demografik ozelliklerin ve konut ile ilgili genel 6zelliklerin dagilimlar:

Aragtirmaya katilan kisilerin (n=25) demografik ozellikleri ve konut ile ilgili genel

ozellikler asagidaki tablolarda frekans ve yiizdelik degerleri ile sunulmustur.
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Cizelge 4.1. Demografik 6zelliklerin ve konut ile ilgili genel 6zelliklerin dagilimlar

Kisi Sayisi

(n=25) Yiizde (%)
ikamet Edilen Blok
A 9 36,0
B 4 16,0
C 6 24,0
D 3 12,0
E 3 12,0
Cinsiyet
Kadin 16 64,0
Erkek 9 36,0
Yas
21-30 2 8,0
31-40 4 16,0
41-50 6 24,0
51-60 10 40,0
61 ve daha fazla 3 12,0
Medeni Durum
Evli 19 76,0
Bekar 6 24,0
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Cizelge 4.2. Demografik ozelliklerin ve konut ile ilgili genel 6zelliklerin dagilimlar
(Devami)

E‘jlzgj‘yls‘ Yiizde (%)
Egitim Durumu
Ilkokul ve/veya ortaokul 9 36,0
Lise ve dengi okul 8 32,0
Universite/Yiiksekokul 8 32,0
Konutun Miilk Durumu
Kira 3 12,0
Kendimize ait 20 80,0
Akrabamizin veya bagkasinin ama kira 5 8.0
odemiyoruz ’
Onceki Tkamet yeri
Emirsultan 19 76,0
Bursa'da baska bir semt 5 20,0
Sehir dis1 1 4,0
Onceki konutunuzun durumu
Tek ev (Yasal) 3 12,0
Az Katl1 Apartman (5 kat ve alt1) (Yasal) 22 88,0

Evet Hayir
Doniisiim Projesini Tercih Etme Nedeni n % n %
Ekonomik nedenler 0 0,0 25 100,0
Ailevi durum 4 16,0 21 84,0
Sosyal donatilar 6 240 19 76,0
Konutun fiziksel 6zellikleri 2 8,0 23 92,0
Giivenlik 3 120 22 88,0
Ise yakinlik 3 120 22 88,0
Onceden burada yasamaktayim 17 680 8 32,0
Oturanlarin sosyal seviyesi 0 0,0 25 100,0
Diger 3 120 22 88,0
Bolgedeki park sikintisimin ¢oziildiigiinii
diisiiniiyor musunuz?
Evet 11 44,0
Hayir 14 56,0
Yasadigimz  konutun size ayricahk
kazandirdigim diisiiniiyor musunuz?
Evet 17 68,0
Hayir 8 32,0

Yasadigimiz konut beklentilerinizi
karsiladi m?
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Evet 7 28,0

Hayir 18 72,0
Yasadigimiz konut bolge ile uyumlu mu?

Evet 16 64,0
Hayir 9 36,0

Tablo 1 incelendiginde; arastirmaya katilan kisilerin %36,0’1 (9) A Blokta ikamet
etmekte iken %16,0’1 (4) B Blokta, %24,0’1 (6) C Blokta, %12,0’1 (3) D Blokta,
%12,0’1 (6) ise E Blokta ikamet etmektedir. Arastirmaya katilan kisilerin %64,0’1 (16)
kadin, %36,0°1 ise erkektir. %8,0’1 (2) 21-30 yas aralifinda iken %16,0’1 (4) 31-40 yas
araliginda, %24,0°1 (6) 41-50 yas araliginda, %40,0’1 (10) 51-60 yas araliginda, %12,0’1
(3) ise 61 yas iizerindedir. %76,0°1 (19) evli iken %24,0’1 (6) bekardir. %36,0°1 (9)
ilkokul ve/veya ortaokul mezunu, %32,0’1 (8) lise ve dengi okul mezunu, %32,0’1 (8)
ise liniversite/yliksekokul mezunudur.

Arastirmaya katilan kisilerin %12,0’1min (3) oturdugu konut kira iken %80,0’1nin (20)
kendisine ait, %8,0’min (2) ise akrabasina veya baskasina aittir ama konuta kira
6dememektedirler. Arastirmaya katilan kisilerin %76,0’1 (19) daha 6nce Emirsultan’da
ikamet etmis iken %20,0’1 (5) Bursa’da baska bir semtte, %4,0’1 (1) ise sehir disinda
ikamet etmistir. %12,0’11in (3) dnceki oturdugu konut tek ev (yasal) iken %88,0’1nin
(22) ise az kathh apartmandir (5 kat ve alti, yasal). Arastirmaya katilan kisilerin
%16,0’1mnin (4) doniisiim projesini tercih etme nedeni ailevi durum, %24,0’1nin (6)
sosyal donatilar, %8,0’1nin (2) konutun fiziksel 6zellikleri, %12,0’mnin (3) gilivenlik,
%12,0’1n1n (3) ise yakinlik, %68,0’1n1n (17) 6nceden orada yasamasi, %12,0’1n1n (3) ise
diger sebeplerdir. Arastirmaya katilan kisilerin %44,0°1 (11) bolgedeki park sikintisinin
cOziildiigiinii diistinmekte iken %56,0’1 (14) ise diisiinmemektedir. %68,0°1 (17)
yasadig1 konutun ayricalik kazandirdigini diistinmekte, %32,0’1 (8) diisinmemektedir.
%28,0’mnin (7) yasadigi konut beklentilerini karsilamis iken %72,0’min (18) ise
karsilamamistir. %64,0°1 (16) yasadig1 konutun bolge ile uyumlu oldugunu diisiinmekte,
%36,0’1 (9) 1se diistinmemektedir.
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4.1.2. Konut memnuniyeti ve karsilasilan sorunlar ile ilgili dagilimlar

4.1.2.1. Teknik ozelliklerin degerlendirilmesi

Cizelge 4.3. Konuttaki teknik ozellikler ile ilgili dagilimlar

Teknik Ozellikler Cok Kotii | Kot Orta Iyi Cok Iyi

n % n (% n (% |n |% n %
Isinma 0 |00 1 (40 |4 1|16,0(14 [56,0 |6 |24,0
Girtlti (dis) 9 1360 |9 (36,03 |12,0|3 (120 |1 |40
Giirtlti (ic) 1 140 1 40 |9 [36,0(12 [48,0 |2 |8,0
Dogal Aydinlatma 0 |00 1 (40 |3 12,0(18 |72,0 |3 12,0
Dogal Havalandirma 1 |40 0O (00 |1 1[40 (18 |72,0 |5 20,0
Konutun Yoni 0o |00 |3 |1201(2 (8,0 |15 (60,0 |5 20,0
Koku Problemi 1 |40 |3 |12,0 |5 |20,0(12 |48,0 |4 |16,0

Tablo 2 incelendiginde; arastirmaya katilan kisilerin %56,0°1 (14) gibi biiyiikk bir

¢ogunlugu konutun 1sinmasinin iyi oldugunu belirtmis iken %72,0 (18) dig giiriiltiiniin

cok kotii ve kotli oldugunu, %48,0°1 (12) i¢ giiriiltiiniin 1yi oldugunu, %72,0’1 (18) dogal

aydinlatmanin iyi oldugunu, %72,0’1 (18) dogal havalandirmanin iyi oldugunu, %60,0’1

(15) konutun yoniiniin iyi oldugunu, %48,0’1 (12) ise koku probleminin iyi oldugunu

belirtmistir.
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Cizelge 4.4. Konuttaki yap1 elemanlari ile ilgili dagilimlar

Teknik Ozellikler Cok Kot | Koti Orta Iyi Cok Iyi

n |% n % n % |n |% n %
Duvarlar 1 (42 |0 |00 |5 |208/16 |66,7 |2 |8,3
Dosemeler 1 |40 3 120 |6 [24,0|13 (5202 8,0
Pencereler 2 |8,0 4 16,0 |7 |28,0{10 |40,0 |2 8,0
Ic Kapilar 2 18,0 4 16,0 |6 |24,0|11 |440 (2 8,0
Di1s Kapilar 1 (40 |2 |80 |5 |20,0/15 |60,0 |2 |8,0

Tablo 3 incelendiginde; arastirmaya katilan kisilerin %66,7°si (16) gibi biiylik bir
¢ogunlugu duvarlarin iyi oldugunu belirtmis iken %52,0’1 (13) désemeleri iyi oldugunu,
%40,0°1 (10) pencerelerin iyi oldugunu, %44,0°1 (11) i¢ kapilarin iyi oldugunu, %60,0’1
(15) ise dis kapilarin iyi oldugunu belirtmistir.

Cizelge 4.5. Konutta yapilan yapisal degisiklik ile ilgili dagilim

(Knljlzz;ym Yiizde (%)
Konutunuz bir yerinde yapisal degisiklik
yaptimiz m?
Evet 9 36,0
Hay1r 16 64,0

Tablo 4 incelendiginde; arastirmaya katilan kisilerin %36,0’1 (9) konutun bir yerinde

yapisal degisiklik yapmis iken %64,0°1 (16) ise yapmamustir.
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4.1.2.2. Fonksiyonel 6zelliklerin degerlendirilmesi

Cizelge 4.6. Konuttaki i¢ mekan nitelikleri ile ilgili dagilimlar

Uygun i -
I¢c Mekan Nitelikleri Bi)ilsﬁklﬁkte Kietik Biiytk

n % n % n %
Giris 13 52,0 8 32,0 4 16,0
Salon 10 40,0 15 60,0 0 0,0
Ebeveyn Yatak Odas1 5 20,0 19 76,0 1 4,0
Cocuk Yatak Odasi 6 24,0 18 72,0 1 4.0
Mutfak 4 16,0 21 84,0 0 0,0
Banyo 7 28,0 17 68,0 1 4,0
Tuvalet 17 68,0 6 24,0 2 8,0
Balkon 16 64,0 2 8,0 7 28,0

Tablo 5 incelendiginde; arastirmaya katilan kisilerin %52,0°1 (13) gibi biiyiik cogunlugu

konut giriginin uygun biiyiikliikkte oldugunu belirtmis iken %60,0’1 (15) salonun kiiciik,

%76,0’1 (19) ebeveyn yatak odasinin kiigiik, %72,0’1 (18) cocuk yatak odasinin kiiciik,
%84,0’1 (21) mutfagin kiigiik, %68,0’1 (17) banyonun kiigiik, %68,0°1 (17) tuvaletin

uygun biiytikliikte, %64,0°1 (16) ise balkonun uygun biiytikliikte oldugunu belirtmistir.
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4.1.2.3. Sosyal ozelliklerin degerlendirilmesi

Cizelge 4.7. Konuttaki sosyal 6zellikler ile ilgili dagilimlar

KIS izde (0
Doniisiimden sonraki komsuluk iliskilerini nasil
degerlendirirsiniz?
Orta 7 28,0
Iyi 17 68,0
Cok iyi 1 4,0

Evet Hayir
Komsularimizla en sik nerede goriisiirsiiniiz? n % n %
Merdiven/asansor 15 60,0 10 40,0
Acik mekanlarda 5 2000 20 80,0
Evlerde 10 40,0 15 60,0
Diger 1 4,0 24 96,0
Gllnllbll'llk- ziyaretciler sizi ve bolge sakinlerini 0 % N %
rahatsiz ediyor mu?
Park problemi olusturuyor 7 28,0 18 72,0
Girtltu 16 640 9 36,0
Giivenlik 3 120 22 88,0
Diger: Hayir 4 16,0 21 84,0
Bolgenin giivenli oldugunu diisiiniiyor musunuz?
Evet 20 80,0
Hayir 5 20,0
Konutunuzun depreme dayamkh oldugunu
diisiinityor musunuz?
Evet 24 96,0
Hayir 1 4.0
Konutunuzun ara¢ ve yaya ulasiminin rahat
oldugunu diisiiniiyor musunuz?
Yaya
Evet 21 84,0
Hay1r 4 16,0
Arag
Evet 18 72,0
Hayir 7 28,0
Konutunuzun onceki hali ile kalmasini ister
miydiniz?
Evet 12 48,0
Hayir 13 52,0
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Bolgedeki diger alanlarin da doniisiime ugramasi

gerektigini diisiiniiyor musunuz?

Evet 20 80,0
Hayir 5 20,0

Tablo 6 incelendiginde; arastirmaya katilan kisilerin %28,0°1 (7) doniisiimden sonraki
komsuluk iligkilerini orta olarak degerlendirmis iken %68,0°1 (17) iy1, %4,0°1 (1) ise ¢cok
iyi olarak degerlendirmistir. %60,0’1 (15) komsulart ile en sik merdiven/asansorde
goriismekte iken %20,0’1 (5) ac¢ik mekanlarda, %40,0’1 (10) evlerde, %4,0’1 ise diger
yerlerde goriismektedir. Arastirmaya katilan kisilerin  %28,0’1  (7) giiniibirlik
ziyaretgilerin park problemi olusturdugunu belirtmis, %64,0°1 (16) giiriiltii yaptiklarina,
%12,0’1 (3) glivenlik sorunu olusturduklarini belirtmis iken %16,0’1 (4) ise giiniibirlik
ziyaretgilerin  kendilerini ve bolge sakinlerini rahatsiz etmedigini belirtmistir.
Arastirmaya katilan kisilerin %80,0°1 (20) bolgenin giivenli oldugunu diisiinmekte iken
%96,0’1 (24) konutun depreme dayanikli oldugunu diisiinmektedir. %84,0’1 (21)
konutun yaya ulagimi i¢in rahat oldugunu, %72,0’1 (18) ara¢ ulasimi i¢in rahat oldugunu
disiinmektedir. Arastirmaya katilan kisilerin %48,0’1 (12) konutun onceki hali ile
kalmasini istemekte iken %52,0°1 (13) istememektedir. %80,0’1 (20) ise bolgedeki diger

alanlarin da dontisiime ugramasi gerektigini diistinmektedir.
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4.1.3. Karsilastirma sonuclari

Cizelge 4.8. Bloklar ile teknik 6zellikler arasindaki farkliligin incelenmesi

Ikamet Edilen Blok

A B Cc D E

Medyan Medyan Medyan Medyan Medyan XZ;; p

(Min-Maks)  (Min-Maks) (Min-Maks) (Min-Maks) (Min-Maks)
Teknik Ozellikler
Isinma 4 (3-5) 3,5 (2-5) 4 (4-5) 4 (4-4) 4 (4-5) 1,653; 0,799
Giiriiltii (dig) 1(1-4) 1,5 (1-5) 2,5 (1-4) 2(1-2) 2(2-2) 2,362; 0,669
Giiriilti (i) 4 (1-5) 3 (2-5) 4 (4-4) 3(3-3) 3(3-4) 6,401; 0,171
Dogal Aydinlatma 4 (2-5) 4 (3-5) 4 (4-4) 4 (3-4) 4 (4-4) 0,915; 0,922
Dogal Havalandirma 4 (3-5) 4 (1-5) 4 (4-4) 4 (4-4) 4 (4-5) 1,714; 0,788
Konutun Yonii 4 (4-5) 4 (4-5) 3,5 (2-5) 4 (2-4) 4 (2-5) 3,909; 0,418
Koku Problemi 4 (1-5) 3,5 (2-5) 4 (2-5) 4 (2-4) 4 (3-4) 0,358; 0,986
Duvarlar 4 (1-5) 4 (4-5) 4 (3-4) 4 (4-4) 4 (3-4) 3,331; 0,504
Dosemeler 4 (1-5) 4 (3-5) 3,5 (2-4) 4 (3-4) 3(3-4) 1,769; 0,778
Pencereler 3(1-5) 3,5 (2-5) 3,5 (1-4) 4 (2-4) 3(3-4) 0,296; 0,990
I¢ Kapilar 4 (1-5) 3,5 (2-5) 3,5 (2-4) 3(2-4) 4 (3-4) 0,759; 0,994
Dig Kapilar 4 (1-5) 4(3-5) 4 (3-4) 4 (2-4) 3(3-4) 1,921; 0,750

Min=Minimum Maks=Maksimum

x*=KruskalWallisTesti

p=Anlamlilik Diizeyi

Tablo 7 incelendiginde; uygulanan Kruskal Wallis testi sonucunda bloklar ile teknik

Ozellikler arasinda istatistiksel olarak anlamli bir farklilik gériilmemistir (p>0,05).
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Cizelge 4.9. Bloklar ile fonksiyonel dzellikler arasindaki iligkinin incelenmesi

Ikamet Edilen Blok

Toolam Istatistiksel
A B C D E P Analiz
Fonksiyonel Ozellikler
Uygun n 5 1 3 2 2 13
biyiiklikte o9, 556 250 50,0 66,7 66,7 52,0
n 2 3 2 0 1 8 x*=5 819
Giri Kiiciik ’
; ¢ % 222 750 33,3 0,0 33,3 32,0 p=0,766
n 2 0 1 1 0 4
Biiyiik
% 222 0,0 16,7 333 0,0 16,0
Uygun n 3 1 3 2 1 10
Salon biyiklikte o 33,3 250 50,0 66,7 33,3 40,0 ¥2=1,083
n 6 3 3 1 2 15 p=0,809
Kii¢iik
% 66,7 750 50,0 33,3 66,7 60,0
Uygun n 1 0 3 0 1 5
biytiklikte o5 111 0,0 50,0 0,0 33,3 20,0
Ebeveyn n 8 3 3 3 2 19 x*=9,397
Kiiciik .
Yatak Odasi % 889 750 50,0 100,0 66,7 76,0 p=0,230
n 0 1 0 0 0 1
Biiyiik
% 0,0 250 0,0 0,0 0,0 4,0
Uygun n 1 0 4 0 1 6
buyiklikte o5 11,1 0,0 66,7 0,0 33,3 24,0
Cocuk Kilciik n 7 4 2 3 2 18 x*=10,379
Yatak Odas1 % 77,8 100,0 33,3 100,0 66,7 72,0 p=0,145
n 1 0 0 0 0 1
Biiyiik
% 11,1 0,0 0,0 0,0 0,0 4,0
Uygun n 1 0 2 0 1 4
biyiiklikte o 111 0,0 33,3 0,0 33,3 16,0 x*=3 206
Mutfak N
n 8 4 4 3 2 21 p=0,495
Kiigiik
% 88,9 100,0 66,7 100,0 66,7 84,0
n 9 4 6 3 3 25
Toplam
% 1000 100,0 100,0  100,0 100,0  100,0

x’=FreemanHaltenFisher sExact Testp=Anlamlilik Diizeyi

61



Cizelge 4.10. Bloklar ile fonksiyonel oOzellikler arasindaki iliskinin incelenmesi

(Devami)
Ikamet Edilen Blok istatistiksel
Toplam .
A B C D E Analiz
Fonksiyonel Ozellikler
Uygun n 1 1 3 1 1 7
bityiiklikte % 11,1 250 500 333 333 280
n 7 3 3 2 2 17 x%=6.335
Banyo  Kiiciik ’
y % 77,8 75,0 50,0 66,7 66,7 68,0 p=0,819
n 1 0 0 0 0 1
Biiyiik
% 11,1 0,0 0,0 0,0 0,0 4,0
Uygun n 6 2 5 2 2 17
biyiklikte % 66,7 500 833 66,7 66,7 68,0
n 1 2 1 1 1 6 2=
Tuvalet  Kigiik X_ 5,776
% 11,1 50,0 16,7 33,3 33,3 24,0 p=0,790
n 2 0 0 0 0 2
Biiyiik
% 22,2 0,0 0,0 0,0 0,0 8,0
Uygun n 5 1 5 2 3 16
biiyiiklikte % 556 250 833 66,7 100,0 64,0
n 1 1 0 0 0 2 2—
Balkon  Kiigiik x'=6,601
% 111 250 0,0 0,0 0,0 8,0 p=0,612
n 3 2 1 1 0 7
Biiyiik
% 333 50,0 16,7 33,3 0,0 28,0
n 9 4 6 3 3 25
Toplam
% 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0

x’=FreemanHaltenFisher sExact Testp=Anlamlilik Diizeyi

Tablo 8 incelendiginde; uygulanan ki-kare testi sonucunda bloklar ile fonksiyonel

ozellikler arasinda istatistiksel olarak anlamli bir iliski goriilmemistir (p>0,05).
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Cizelge 4.11. Daha Once Burada Yasayanlar ile Déniistim Memnuniyeti ve Konutun
Ayricalik Kazandirdigini Diigiinme Arasindaki Iligkinin Incelenmesi

Onceden burada e atistikee]
statistikse
yagamaktaydim Toplam Analiz
Evet Hayir
Yasadiginiz n 11 6 17
K . Evet
onutun Size % 64,7 75,0 68,0
ayricalik n 6 2 8 x*=0,272
kazandirdigin p=0,602
e Hayir
diigtintiyor % 35,3 25,0 32,0
musunuz?
5 Evet N2 > !
Yasadiginiz konut % 118 62,5 280  x°=6,747
beklentilerinizi N
n 15, 3p 18 p=0,009
karsilad1 m1? Hayir
% 88,2 37,5 72,0
n 17 8 25
Toplam
% 100,0 100,0 100,0

*p<0,01 a-b=Iki grup arasinda farklilik var
X“=Fisher’sExact Testp=Anlamlilik Diizeyi

Tablo 9 incelendiginde; uygulanan ki-kare testi sonucunda daha once burada yasayanlar
ile konutun ayricalik kazandirdigin1 diisiinme durumu arasinda istatistiksel olarak
anlaml bir iliski goriilmemis (p>0,05) iken daha 6nce burada yasayanlar iledoniisiim
memnuniyeti arasinda ise istatistiksel olarak anlamli bir iliski oldugu goriilmiistiir
(x*=6,757; p<0,01). Buna gore; Onceden burada yasayanlarin yasadigi konutun
beklentisini karsilama oranit (%11,8), dnceden burada yasamayanlarin beklentisini
karsilama oramindan (%62,5) anlamli derecede daha diisiiktiir. Onceden burada
yasayanlarin bircogunun yasadigi konut beklentisini karsilamamis iken daha once

burada yasamayanlarin birgogunun ise yasadig1 konut beklentisini kargilamistir.
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Cizelge 4.12. Egitim durumu ile beklenti arasindaki iligkinin incelenmesi

Egitim Durumu

Lise .
. Istatistiksel
. Toplam .
llkolul/ve . Universite/Yiiksekokul P Analiz
ortaokul dengi
okul
Yasadiginiz Evet n 4 2 1 7
konut % 44,4 250 12,5 28,0 x?=2,060
beklentilerinizi n b5 6 7 18 p=0,472
o Hayir
kargiladi mi1’ % 55,6 75,0 87,5 72,0
Toolam n 9 8 8 25
P % 1000 100,0 1000 100,0

x’=FreemanHaltenFisher sExact Testp=Anlamlilik Diizeyi

Tablo 10 incelendiginde; uygulanan ki-kare testi sonucunda egitim durumu ile beklenti

arasinda istatistiksel olarak anlamli bir iliski goriilmemistir (p>0,05).
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Cizelge 4.13. Cinsiyet, egitim durumu ile komsuluk iligkisi arasindaki iliskinin
incelenmesi

Doniisiimden
sonraki  komsuluk
iliskilerini nasil Toplam Istatistiksel
degerlendirirsiniz? P 0" Analiz
Orta W%/ Gok
Iyi
n b5 11 16
Kadin ’
Cinsiyet % 71,4 61,1 64,0 x°=0,233
n 2 7 9 =1,000
Erkek P
% 28,6 38,9 36,0
. n 3 6 9
Ilkokul/ ortaokul
% 42,9 33,3 36,0
n 3 5 8 x°=1,485
o, - - k I 1
Egitim durumu Lise ve dengi oku % 42.9 278 32,0 00,628
. ) . n 1 7 8
Universite/Yiiksekokul
% 14,3 38,9 32,0
n 7 18 25

Toplam
P % 1000 1000 1000

X’=Fisher’sExact Testp=Anlamlilik Diizeyi

Tablo 11 incelendiginde; uygulanan ki-kare testi sonucunda cinsiyet, egitim durumu ile

komsuluk iligkisi arasinda istatistiksel olarak anlamli bir iliski goriilmemistir (p>0,05).
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Cizelge 4.14. Konutun 6nceki halinde kalmasini isteyenler ile bolgenin daha fazla
doniistime ugramasini isteyenler arasindaki iliskinin incelenmesi

Konutunuzun onceki

hali ile kalmasini ister Tool Istatistiksel
miydiniz? oPlam  Analiz
Evet Hayir
Bolgedeki diger n 7, 13y 20
Evet
alanlarin da % 58,3 100,0 80,0
doniisiime ugramast n 5, Op 5 x’=6,771
gerektigini p=0,015"
e Hayir
diistintiyor % 41,7 0,0 20,0
musunuz?
n 12 13 25
Toplam
% 100,0 100,0 100,0

*p<0,05 a-b=Iki grup arasinda farklilik var
X°=Fisher’sExact T estp=Anlamlilik Diizeyi

Tablo 12 incelendiginde; uygulanan ki-kare testi sonucunda konutun onceki halinde
kalmasini isteyenler ile bolgenin daha fazla donilisiime ugramasini isteyenler arasinda
istatistiksel olarak anlaml bir iliski oldugu gdriilmiistiir (x*=6,771; p<0,05). Buna gore;
konutun onceki hali ile kalmasini isteyenlerin bolgedeki diger alanlarin da doniisiime
ugramasini gerektigini diisinme orani (%58,3), konutun Onceki hali ile kalmasinm

istemeyenlerin diisiinme oranindan (%100,0) anlaml1 derecede daha diistiktiir.

4.2. Tartisma

Bu boéliimde, Boliim 4.1.°de yapilan anket ¢alismasi bulgularindan elde edilen veriler

degerlendirilmistir.

Anket sonuglarina gére %76,0’1 daha 6nce Emirsultan’da, %20,0’1 Bursa’da bagka bir
semtte, %4,0’1 ise sehir diginda ikamet etmis olan katilimecilarin, %12,0’1nin oturdugu
konut kira iken %80,0’1n1n kendisine ait, %8,0’1nin ise akrabasina veya baskasina aittir
ama konuta kira 6dememektedir. Ankete katilim tercihlerinde %64,0 oraniyla kadinlarin
yardimc1 oldugu tespit edilmistir. Kullanici yas oranina baktigimizda, 51-60 yas

araliginda olan kullanicilarin orani1 %40,0°dir ve %76,0’1 evlidir.
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Kullanicilar, doniisiimden sonraki komsuluk iliskilerini %28,0’1 orta, %68,0°1 iyi,
%4,0’1 ise ¢ok iyi olarak degerlendirmistir. Bu veriler, sosyal siirdiiriilebilirligin ve
aileler i¢cin mahalle aidiyetinin kentsel doniisiimden sonra yliksek oranda saglanabilmis

oldugunu gostermesi agisindan 6nemlidir.

Projeyi tercih etme sebepleri noktasinda dnceden burada yasamast %68,0 orani ile ilk
sebep olurken, %24,0 ile sosyal donatilar, %12,0’1n1in giivenlik, %12,0’1n1n ise yakinlik,
%38,0’min konutun fiziksel dzellikleri ve %12,0 diger sebepler olarak siralanmistir. Dini
ve tarihi yapili ¢evrenin, mahalle aidiyetinden doyan giivenlik ihtiyacinin ve merkezi

lokasyon olmast gibi etkenlerin sebepleri etkiledigi soylenebilir.

Boliim 3.3.3.’de bahsedildigi gibi yapildiklar1 donemin yapim ve konfor standartlarina
gore insa edilmis yapilarin, doniisiim sonrasi kullanicilara %68,0 oran ile ayricalik
kazandirdig1 tespit edilmistir. Kullanicilar, bolge ile uyumlu bir mimari kullanildigini
diistinmektedir. Buna ragmen projenin, kullanmicilarin beklentilerini karsilama
noktasinda zayif kaldigi anlasilmistir. Bununla birlikte kullanicilarin %96,0°1 konutun

depreme dayanikli oldugunu ve %80,0’1 bolgenin giivenli oldugunu diistinmektedir.

Isinma, dogal aydinlatma, dogal havalandirma, konut yonii konusunda ileri derecede
sorun goriilmemek ile birlikte, giliniibirlik kullanicilardan kaynakli ileri derecede dis
giirtiltiiniin oldugu ortaya konmustur. Proje ile olusturulan meydandaki sosyallesme
mekant ve imkanlart sonucu gilinlibirlik kullanicilar, giiriilti kaynagi (%64,0) ve

giivenlik sorunu (%12,0) olusturmustur.

Park sorununa ¢oziim getirmesi ongoriilen Emirsultan Kentsel Doniisiim Projesi’nin
kullanicilarinin %44,0°1 bolgedeki park sikintisinin ¢oziildiiglini diisiinmekte, %56,0’1
ise diistinmemektedir. Cikan bu yakin oranlar ile mahalledeki park sorununu rahatlatmis
olsa da nihai ¢6ziim getirmedigi sOylenebilir. Arastirmaya katilan kisilerin %28,0"1
giintibirlik ziyaretcilerin park problemi olusturdugunu belirtmistir. Dini turizm amaciyla
gelen araglarin parkina ve ziyaret¢i indirmelerine yonelik alanlarin yetersizligi, aktif

trafigi etkilemektedir.
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Konuttaki yap1 elemanlariin nitelikleri ile ilgili bir sorun goriilmemistir. Yapisal
degisiklik istekleri, insa asamasinda karsilanmamis ancak kisilerin kullanim sonrasi
%36,0’s1 yapisal degisiklik yapmis, %64,0’1 ise yapmamistir. Mutfak ya da yatak
odalarin1 bliylitme ihtiyact duyduklarini belirten kullanicilar, bélme duvarlarinda

degisiklik yaptiklarini belirtmistir.

Kullanicilarin memnuniyetsizligini olusturan temel nedenler i¢ mekan nitelikleri ile
ilgilidir. Mekan biiyiikliikleri ve mekan organizasyonundan dogan sikintilar neticesinde
%52,0’1 biiyilk cogunlugu konut girisinin uygun biiyiikliikte oldugunu belirtmis,
%60,0’1 salonun kiiciik, %76,0’1 ebeveyn yatak odasinin kii¢iik, %72,0’1 ¢ocuk yatak
odasinin kiiclik, %84,0’1 mutfagin kiiciik, %68,0’1 banyonun kiiciik, %68,0’1 tuvaletin
uygun biiytikliikkte, %64,0’1 balkonun uygun biiyiikliikte oldugunu belirtmistir. Bloklara

gore teknik, fonksiyonel ve sosyal 6zellikler arasinda bir farklilik gériilmemistir.

Yaya (%84,0) ve ara¢ (%72,0) ulasimi noktasinda bir sorun tespit edilmemistir. Gerek
toplu tasima gerekse Ozel araclar ile kent merkezinden ulasim sorunsuz bir sekilde

devam etmektedir.

Birbirlerine yakin oranlar ile konutun 6nceki hali ile kalmasini isteyenler %48,0 bu
halinden memnun olanlar %52,0 olarak belirlenmistir. Onceden burada yasayanlarin
bircogunun yasadigr konut beklentisini karsilamamis iken daha Once burada
yasamayanlarin birgogunun ise yasadigi konut beklentisini karsilamistir. Mekan
biiyiikliiklerinin ve mekan organizasyonunun, yeni kullanicilarin beklentisine uygun

oldugu, eski kullanicilara gore olumsuzluk yarattig1 sdylenebilir.

Biitiin eksik veya kullanict memnuniyeti saglanamamis noktalarin disinda, bolgedeki
diger alanlarin da doniisiime ugramasi gerektigi diisiincesi oldugu %80,0 oran ile tespit
edilmistir. Mahalle sakinleri de mevcut yapilarin kentsel doniisiim ile nitelikli yasam
alanlarima dontstiiriilmesi konusunda olumlu yaklasmistir. Genislemeye imkan
vermeyen, egimli bir topografyaya sahip tarihi yapili ¢evrede, donemin yapim ve konfor
standartlarin1 karsilayan nitelikli yapilasma ihtiyact her gecen giin artarak devam

etmektedir.
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5. SONUC

Bursa’nin tarihi ve kiiltiirel o6zellikleri, mimari miras1 ile 6zel degerlere sahip bir
mahallesi olan Emirsultan, ge¢misten giiniimiize konut dokusu ve dini Ogeleri ile
olusturdugu silueti ile en 6zgiin ve degeri her giin artarak devam eden yitirilmemesi

gereken bir yerlesimdir.

Emir Sultan Kiilliyesi ve g¢evresindeki mahallenin, her tiirlii degisim ve doniisiime
karsin insan mimari iliskisini ve kentsel yasam pratiklerini azalarak da olsa devam
ettirmesi, kentsel doniisiimiin 1980 sonrasi olusan konut dokusu ile kiyaslandiginda,
konutlarin gline uyarlanmasit ve cevreyi rahatlatacak sekilde uygulanmasi, yikici
etkilerin  azaltilmasi  bakimindan  Bursa’nin  sansli  bolgelerinden  oldugu
sOylenebilmektedir. 1980 sonrasi, geleneksel konutlar yerine yapilan bitisik nizam
karma yapili apartmanlardan baglayarak, 2007 — 2011 yillar1 arasinda gergeklestirilen
Emirsultan Kentsel Doniisiim Projesi ile devam eden Emirsultan Mahallesi’ndeki
mahalle konut dokusunun degisimi, olumlu ve olumsuz bir¢ok sonucu beraberinde
getirmistir. Niifus artisinin nitelikli yapili ¢evreler olusturularak karsilanmasi, herhangi
bir afete kars1 dayanikli konutlarin insa edilmesi, giivenli ¢evrede yasama standardinin
olusmasi, kalict kullanicilarin hakk: olarak saglanmaya calisilmistir. Sadece Emir Sultan
Cami’nin karsisinda, onu da kapsayacak sekilde gerceklestirilen doniisiim, aslinda biitiin
mabhalle i¢in mevcut dokuyu bozmadan, kontrollii olarak uygulanmasi gereken bir

ihtiyactir.

Emirsultan Kentsel Doniisiim Projesi kullanicilar ile yapilan 6zel ve toplu goriismeler
ile anket c¢alismalarimin sonucunda; mimari proje tasarimi Ozelinde mekan
biiyiikliiklerinin ve mekan organizasyonunun, yapi1 malzemeleri 6zelinde dis cephe
kaplamalarindaki kirilma ve dokiilmelerin memnuniyeti olumsuz yonde etkiledigi tespit

edilmistir.

Kentsel dontisim projesi, bagimsiz bolim adedince uygulandigr igin sosyal

stirdiiriilebilirligin devam ettigi gortilmektedir.
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Toplu goriismeler sonucunda Emirsultan’da oturmaya devam etmekten memnuniyet
duyduklarin1 ifade eden konut kullanicilari, gelecekte bu siirdiiriilebilirligin devam

edecegi konusundaki 6ngoriiniin olumsuz oldugunu belirtmistir.

Turistik ve tarihi merkez 6zelligi olan Emirsultan’da turizm amagh konaklama ihtiyaci
sonucunda, daha sonraki nesiller konutlarini turizm / ticaret amaclh kullanim (butik otel,
ev pansiyonculugu, restoran gibi) i¢in degistirip doniistiirebilirler. Bu noktada, parsel
bazinda fonksiyon degisikliklerinin yapilmasi ile kalici ya da gecici konaklama
birimlerinin planlanmasinin, yurti¢i ve yurtdisindan gelecek ziyaretgiler ile kiiltiirel

etkilesim ve isbirliginin bolgeye olumlu katkilar saglayacagi soylenebilir.

Genel itibariyle kentsel doniistimiin gerekliligi ve bolgeye deger kattigi, diger
bolgelerde de kentsel doniisim uygulanmasit gerektigi diisiincesi oldugu tespit

edilmistir.

Mevcut dokuda bitisik nizam, genelde bes katli apartmanlarin komsu adalarda yer
aldigi, egimli ve dar sokaklar, hi¢cbir kacis noktasi olmayacak risk noktalaridir. Bu
kentsel donilisiim model alinarak, hala doniisiime ugramayan mahalle yapilarinin da
iyilestirme ve sagliklastirma ya da ada bazinda benzer projelerin hayata gecirilmesi ile
giine uyarlanmig, sosyo kiltiirel 6zelliklerini yitirmeden nitelikli  konutlara
doniistiiriilmesi  gerekmektedir. Tarihi dokuda diisey biliylime asla Onerilemez bir
gereksinimdir. Dokunun yiikselmesine firsat olusturmadan ada bazinda mevcuda uygun
degisimlerin 6ngodriilmesi ve planlama ¢alismalarinin baslatilmasi, merkez sehir dokusu
ile fiziksel yenilik ve manevi deger katacak sekilde bolgelerin etkilesiminin arttirilarak
fiziksel eskimenin yaratacagi kohnelesmenin ve fiziksel Omiirlerinin azalmasinin
Onlenmesi gerekliligi ortaya ¢ikmaktadir. Binalarin yaglanmasi ile deprem riskinin
artmasi ve ekonomik getirisinin azalmasi nedeniyle bolgenin sosyo ekonomik kayiplar
kagiilmazdir. Bu da kalict kullanicinin bélgeden uzaklagsmasina ve giiniibirlik turizm
ile kullanimin kisitlanmasina neden olurken, Bursa’nin kentsel bellekteki 6zgiin degeri

i¢in hissedilebilir bir kayiptir.
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Dolayisiyla mevcuda uygun yeni yapilagsmalarin, yerinde donisiimiin, aralarda
bosluklar, rekreatif alanlar birakilarak, ada bazinda uygulamalarinin arttirilmasi, doku
ile iligkisinin saglanamayacagi nedenlerle farkli degisim doniisiimiin mahalle ve bolge
yakin g¢evresinde, sehir ¢eperine dagitilarak yeniden planlanmasi, daha uygun 6nerilere

acilmasi tavsiye edilebilir.
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EK 14. Emir Buhari Ilkokulu tasdik ve antet sayfalar1
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EK 16. Emir Buhari ilkokulu zemin kat plani
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EK 17. Emir Buhari Ilkokulu birinci ve ikinci kat plam

EK 18. Emir Buhari Ilkokulu kesiti ve bat1 cephesi
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EK 20. Emirsultan kentsel doniisiim projesi 1. kat plant
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EK 22. Emirsultan kentsel doniisiim projesi 3. ve 4. kat plani
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EK 26. Emirsultan kentsel doniisiim projesi dogu cephesi
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EK 27. Emirsultan kentsel doniisiim projesi gliney cephesi
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EK 28. Emirsultan kentsel doniisiim projesi A-A kesiti
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NP

L R ]

C-C KESITI

EK 30. Emirsultan kentsel doniisiim projesi C-C kesiti

91



¢
v ' 2
" _H_ - - & i i
! MO S !
z BN SN
: BN N N
; | ey W sy =
a T T T
, T i
== i = Smtmtne e

EK 31. Emirsultan kentsel doniisiim projesi D-D kesit
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EK 32. Anket Formu

KENTSEL DONUSUM PROJELERINDE KONUT NIiTELiGININ KULLANIM SONRASI
DEGERLENDIRILMES] : BURSA EMIRSULTAN ORNEGI

Degerli katilimet,

Bu anket, Bursa Uludag Universitesi Fen Bilimleri Enstitiisii Mimarlik Anabilim Dali’nda hazirlamakta
oldugum “Kentsel Doniisiim Projelerinde Konut Niteliginin Kullanim Sonras1 Degerlendirilmesi: Bursa
Emirsultan Ornegi” konulu yiiksek lisans tezi kapsaminda kullanilmak {izere yapilmaktadir.
Yardimlarmiz ve katkilarinizdan dolay1 tesekkiir ederim.

Mimar Ayse Tuba KESKIL

1. ikamet Ettiginiz Blok: 0A oB oC oD oE
2. Cinsiyetiniz: o Kadm o Erkek

3. Yasimz: 021-30 03140 041-50 051-60 061 ve daha fazla

4. Medeni Durumunuz: cEvli oBekar oHi¢ Evlenmemis  oOFEsi vefat etmis

5. Egitim Durumunuz: o0Okuma yazmasi yok o Okur yazar ama mezun degil
o Ilkokul ve/veya ortaokul o Lise ve dengi okul
oUniversite/Yiiksekokul oLisanstistii Egitim (YL, doktora)
6. ikamet ettiginiz konut size mi ait yoksa kira mi1?
oKira  oKendimize ait ~ oAkrabamizin veya baskasinin ama kira 6demiyoruz

7. Sizinle birlikte evde yasayan Kisi sayist nedir? ..............................l

8. Bu konuta tasinmadan once nerede ikamet etmekteydiniz?
oEmirsultan oBursa'da bagka bir semt o Sehirdisi
9. Kacg yildir Emirsultan’'da ikamet etmektesiniz? ...

10. Yasadi@imiz konuta  tasinmadan d6nce nasil  bir konutta  yasiyordunuz?
oTek ev (Yasal) 0Az Kath Apartman (5 kat ve alt1) (Yasal)

11. Bu doniigiim projesini neden tercih ettiniz? Birden fazla secenegi isaretleyebilirsiniz.  oEkonomik
nedenler oAilevi durum oSosyal donatilar (Otopark, okul, cami, yesil alan) oKonutun ve konut
alanmin fiziksel 6zellikleri oGiivenlik oise yakmlik oOnceden burada yasamaktaydim
o Oturanlarin sosyal seviyesi aoDiger...............

12. Bolgedeki park sikintisinin ¢6ziildiigiinii diisiinityor musunuz? oEvet oHayir

13. Yasadiginiz konutun size ayricalik kazandirdigini diisiiniiyor musunuz? oEvet
oHayir
14. Yasadiginiz konutun beklentilerinizi karsiladigim diisiiniiyor musunuz? oEvet
oHayir

15. Yasadiginiz konutun bulundugu bélge ile uyumlu oldugunu diisiiniiyor musunuz?
oEvet o oHayr
16. Doniisiim projesini siz gerceklestirmis olsaydiniz, nasil olmasim isterdiniz?
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KONUT MEMNUNIYETINiZ VE KARSILASTIGINIZ SORUNLAR

Bu bdliimde size konutunuzda karsilastiginiz yapisal sorunlarin tespiti ve memnuniyet durumunuz {izerine

sorular yoneltilecektir.

TEKNIiK OZELLIKLERIN DEGERLENDIRILMESI
Konutunuzdaki mekanlar1 dogal aydinlanma, havalandirma, koku, 1sinma, giiriiltii, yon konularina

gore cok iyi / iyi / orta / kotii / cok kotii seceneklerinden birini cizelgede isaretleyiniz.

Cok Iyi Iyi Orta Kotii Cok Koétii

Ismma

Giiriiltii (D1s)

Guriilti (Ic)

Dogal Aydinlatma

DogalHavalandirma

Konutun Yonu

Koku Problemi

18. Konutunuzda herhangi bir yerden su sizmasi problemi yasiyor musunuz? Nereden?

19. Konutunuzdaki yap1 elemanlarini degerlendiriniz.

Cok lyi Iyi Orta Kotii Cok Kotii
Duvarlar
Dosemeler
Pencereler
I¢ Kapilar

D1s Kapilar

20. Konutunuzda herhangi bir yapisal degisiklik yaptimz m1? oEvet oHayrr
21. Bu degisiklik varsa nerede? Yoksa nereyi degistirmek isterdiniz?
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iC MEKAN NiTELIKLERINIiN DEGERLENDIiRILMESI

Bu boliimde konutunuzdaki mekanlar ile ilgili memnuniyetinize yonelik sorular yoneltilecektir.

22. Konutunuzdaki mekanlarin biiyiikliiklerini degerlendiriniz.

Uygun Biiyiikliikte Kiigiik Biiyiik

Giris

Salon

Ebeveyn YatakOdas1

Cocuk Yatak Odasi

Mutfak

Banyo

Tuvalet

Balkon

23. Sizce konutunuzdaki oda sayis1 yeterli midir? Degilse ka¢ odah olmahdir?

24. Konutunuzun bulundugu kattan memnun musunuz? Hayir ise ka¢inc1 katta oturmak

isterdiniz? Nedeni ile birlikte yazar misiniz?

SOSYAL OZELLIKLERIN DEGERLENDIRILMES]{

26. Doniisiimden sonraki komsuluk iliskilerinizi nasil degerlendirirsiniz?

oCok Iyi olyi oOrta oKoti oCok Koti

27. Komsularimzla en sik nerede goriisiirsiiniiz?

oOMerdiven / Asansor oA¢ik Mekanlarda oEvlerde oDiger:.............
28.Giiniibirlik ziyaretciler sizi ve bolge sakinlerini rahatsiz ediyor mu? Neden?

gPark problemi olusturuyor oGiirilti oGtivenlik aDiger...............

29. Konutunuzun bulundugu bélgenin giivenli oldugunu diisiiniiyor musunuz? (Farkl insanlar,

hirsizlik vb.) oEvet oHayir

30. Konutunuzun depreme karsi giivenli oldugunu diisiiniiyor musunuz? oEvet
oHayir

31. Konutunuza ara¢ ve yaya ulasiminin rahat oldugunu diisiiniiyor musunuz? Yaya
icin; oOEvet oHayir ONEdBN: ...

Arag icin; oEvet oHayir ONEden: ... ..o




32.Konutunuzun énceki hali ile kalmasim tercih eder miydiniz?

oEvet oHayir ONBABN: e
33. Bolgedeki diger alanlarin da déniisiime ugramasim istiyor musunuz? oEvet
oHayir ONEAEN: ..o

CALISMAMA GOSTERDIGINiZ iLGi VE AYIRDIGINIZ ZAMAN iCiN TESEKKUR
EDERIM.
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